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| PROJETO DE LEI N°,253/2023 — de 09 de agosto de 2023

SUMULA: “Regula o Uso e Ocupacgio do Solo Municipal de Paula Freitas e
da outras providéncias.”

Autoria do Executivo

O Prefeito do Municipio de Paula
Freitas, Estado do Parana, no uso de
suas atribuicoes legais, art. 73 da Lei
Orgénica  Municipal, submete a
apreciagdao da Camara de Vereadores o
presente Projeto de Lei:

Capitulo |
Disposicdes iniciais

Art. 1° — A presente Lei regulamenta o uso e ocupagdo do solo, as normas
para o sistema viario, o parcelamento de areas urbanas, as exigéncias para as
edificagbes em geral e as posturas municipais, constituindo diploma legal
complementar a Lei do Plano Diretor Municipal de Paula Freitas.

Art. 2° - Para efeitos da presente Lei sdo consideradas as definiges
constantes do Quadro 1 anexo, considerado parte integrante do presente
diploma legal.

Capitulo I
Dos perimetros urbanos e peri-urbanos

Art. 3° — Ficam delimitadas, no municipio de Paula Freitas, as zonas urbanas
de Paula Freitas — S&o Carlos, Maria Anisia e Rondinha, formadas pelos
espagos internos aos perimetros adiante descritos, ilustrados pelo Mapa 01 e a
zona urbana de Vargem Grande, formada pelo espago interno ao perimetro
adiante descritos, ilustrado pelo Mapa 02, sendo ambos os mapas citados
considerados partes integrantes da presente Lei:

a) Paula Freitas — Sdo Carlos

Inicia-se no ponto P01 (7.101.615, 506.855), no eixo da Rua Gustavo Schwartz
(saida para o Loteamento Maria Anisia, em frente ao Posto de Combustivel),
de onde segue por linha reta de 58,56 m e azimute 282017°59” até encontrar o
ponto P02 (7.101.628,506.913), de onde passa a seguir pelo fundo de vérios
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lotes por uma distancia de 389,39 m no azimute 175013'14" até encontrar o
ponto P03 (7.101.240, 506.881), passando a sequir pelo fundo de lotes
(distante 55 m do eixo da Rua Reinaldo Jensen) por uma linha reta de 214,74
m e azimute 293044°08” até o ponto P04 (7.101.326, 507.077), de onde segue
por linha reta de 100,00 m e azimute 204028'08", cruzando a Rua Reinaldo
Jensen (saida para Faxinal) até encontrar o ponto P05 (7.101.235, 507.119),
de onde segue por linha paralela a Rua Reinaldo Jensen (distante 45 m do eixo
desta via, no sentido sul), percorrendo uma distancia total de 184,30 m e
azimute 293044°'08" até o ponto P06

(7101161, 506950), de onde segue por linha reta de 106,80 m e azimute
209035'17" até o ponto P07 (7101068, 507003), situado no prolongamento da
Rua Agostinho de Souza (distante 37,5 m do final desta via, no sentido leste),
passando a seguir entdo por linha reta e seca de 349,60 m e azimute
172038°08” até encontrar o ponto P08 (7100721, 506958),

de onde segue através de uma divisa entre propriedades, percorrendo um total
de 319,05m e azimute 85003'37” até encontrar uma Estrada Municipal sem
Denominagédo (continuagdo da Rua Prof Juvita Grillo), onde se encontra o
ponto P09 (7100749, 506640), passando a seguir pela referida estrada, no
sentido da cidade de Paula Freitas, percorrendo 54,58 m no azimute
171033'15" até o ponto P10 (7100802, 506648), de onde segue por linha reta e
seca de 314,09 m e azimute 69031'40” até encontrar o ponto P11(7100913,
506354), localizado no ponto de divisa de um lote com a Rua Frei Policarpo,
passando entdo a seguir por varias divisas de fundos de lotes (distante 47 m do
eixo da Rua Costa Carvalho, no sentido leste), percorrendo uma distancia total
de 1.079,88 m no azimute 336047°39" até o ponto P12 (7099920, 505928), de
onde faz angulo reto e prossegue por 242,79 m e azimute 66047'39" até o
ponto P13 (7100016, 505705), de onde passa a seguir por linha reta paralela 2
Avenida S&o Carlos (distante 55 m do eixo desta via, no sentido oeste) em
dire¢do a cidade de Paula Freitas, percorrendo 1.079.88 m no azimute
336047'39" até o ponto P14 (7101008, 506131), de onde segue por linha reta
até o ponto P15 (7101060, 506003), apos percorrer uma distancia de 137,53 m
no azimute 68002'11", seguindo entdo pela divisa de uma propriedade por
112,93 m no azimute 286057'11" até encontrar o eixo da antiga estrada de
ferro, onde se localiza o ponto P16 (7101027, 505895), passando a seguir por
uma linha reta correspondente ao alinhamento da ferrovia desativada (futura
via arterial) numa distancia de 472,86 m e azimute 14031'45” até o ponto P17
(7101484, 505776), de onde segue por nova linha reta junto a divisas de
fundos de varios lotes numa distéancia total de 155,65 m e azimute 82049°09"
encontrando entdo o ponto P18 (7101465, 505931), de onde segue pela divisa
de lotes com a Rua Bartolomeu Cavallin por 110,0 m e azimute 350049'16" até
o ponto P19 (7101573,505948), para entdo percorrer 151,34 m no azimute
262013'36", cruzando area do Parque Guairaca até encontrar o ponto P20
(7101553, 506098), de onde segue por linha reta paralela a Rua Justino
Passionista (distante 30,0 m do eixo desta via, no sentido leste) na direcéo da
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cidade de Paula Freitas, percorrendo um total de 102,57 m e azimute
171005'39" até encontrar a divisa entre lotes e a Rua Gumercindo Mares, onde
se localiza o ponto P21 (7101452, 506082), passando a seguir por este
alinhamento por 627,70 m no azimute 262007'37" até o ponto P22 (7101366,
506705), de onde segue por linha reta de 131,44 m e azimute 353037'35" até o
ponto P23 (7101497, 506720), seguindo enté&o por divisas de lotes por um total
de 69,177 m e azimute 265044'29" até encontrar o ponto P24 (7101492,
506789), de onde segue por linha paralela a Rua Gustavo Schwartz (distante
53,0 m do eixo desta via, no sentido oeste) na dire¢do do Loteamento Maria
Anisia, percorrendo uma distancia de 140,48 m e azimute 354006'41" até o
ponto P25 (7101632,506803), de onde segue pelo alinhamento de divisa de
lote até o ponto inicial, por uma distancia de 54,66 m e azimute 252016'58".

b) Maria Anisia

Inicia-se no ponto P26 (7.103.199, 506.953), situado no eixo da Rua Gustavo
Schwartz @ 50 m do encontro com a Rua Luis Carlos Kimita no sentido da
cidade de Paula Freitas, de onde segue pelo eixo desta via, no sentido
Rondinha, por uma distancia total de 306,59m e azimute 34002035" até
encontrar o ponto P27 (7.103.487, 507.056), de onde segue por linha reta de
101,86 m e azimute 23604847 até o ponto P28 (71034312, 5071412).
seguindo entdo pelo alinhamento de divisa do Loteamento Maria Anisia por
uma disténcia de 865,13 m e azimute 234017'03" até o ponto P29 (7.102.927,
507844), sequindo ainda pelo alinhamento de divisa do Loteamento Maria
Anisia por 303,97 m e azimute 149047'21" até o ponto P30 (7.102.664,
507.691), seguindo pelo alinhamento de divisa do loteamento por mais 551,04
m e azimute 54036°33" até encontrar o ponto P31 (7.102.983.507.242), de
onde segue por linha reta e seca de 22,86 m e azimute 149047'39" até o ponto
P32 (7102963, 507230), de onde segue pelo alinhamento de divisa do
Loteamento Maria Anisia por uma distancia de 363,23 m e azimute 4903850"
até encontrar o ponto inicial.

c) Rondinha

Inicia-se no ponto P33 (71056519, 509039), localizado junto a confluéncia PRT-
163 com a BR-476, de onde segue por 223,43 m em variados azimutes por um
curso d'agua sem denominag&do, sentido montante, até encontrar o ponto P34
(7106320, 509005), localizado na nascente do referido curso d‘agua, seguindo
entdo por linha reta e seca de 81,0 m e azimute 63026'40” até encontrar o eixo
de uma estrada municipal sem denominagédo, onde se localiza o ponto P35
(71056356, 508932), sequindo entdo pelo fundo de lotes por um total de 205,77
m e azimute 135008'10”, encontrando entédo o eixo de outra estrada municipal
sem denominagédo, onde se localiza o ponto P36 (7105211, 508787), de onde
segue, cruzando a rodovia PRT-153, por linha reta de 152,69 m e azimute
52001'18” até o ponto P37 (7106305, 508667), seguindo entdo pela linha de
divisa de propriedades rurais por uma distédncia de 117,88 m em variados
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azimutes até encontrar o ponto P38 (7105378, 508757), seguindo ainda pela
divisa da mesma propriedade rural por uma distancia de 60,40 m e azimute
56023'29” até o ponto P39 (7105412, 508708), ponto de onde passa a seguir
por linha reta correspondente ao limite de fundos de lotes percorrendo distancia
total de 212,33 m e azimute 318028°20" até encontrar um curso d'agua sem
denominagédo, onde se localiza o ponto P40 (7105571, 508848), passando a
segquir por este curso d’agua, sentido montante por uma distancia de 237.57 m
em variados azimutes, até o ponto de nascente P41 (7105693, 508994).
seguindo entéo por linha reta e seca até o ponto P42 (7105831, 509225), apos
percorrer um total de 268,40 m e azimute 30005909, seguindo entdo pela
divisa de propriedades por uma distancia de 291,58 m e azimute 24001 35" ate
o ponto P43 (7106097, 509106), seguindo entdo por linha reta de 206,95 m e
azimute 272043'48" até o ponto P44 (7106107, 509312), localizado no final da
Rua Montipo, seguindo entdo por linha de 37,40 m e azimute 11034'13" até o
ponto P45 (7106144, 509305), de onde segue por linha paralela a Rua Basilio
Doleny (distante 37m do eixo desta via no sentido norte), percorrendo uma
disténcia total de 158,63 m e azimute 96021'39" até encontrar o ponto P46
(7106161, 509463), seguindo entdo por linha reta e seca de 270,40 m e
azimute 259053'20” até o ponto P47 (7106114, 509729), de onde segue por
linha pararela @ PRT-153 (distante 103 m do eixo desta via, no sentido sul).
com uma distancia total de 182,59 m e azimute 165008°34" até encontrar o
ponto P48 (7105937, 509682), de onde segue mantendo linha paralela a PRT-
153 correspondente a divisa dos fundos da Escola Joéc de Lara, percorrendo
distancia de 126,87 m e azimute 142037'48" até o ponto P49 (7105836,
509605), de onde segue por 155,42 m e azimute 131041°06" até o ponto P50
(7105733, 509489), seguindo por mais 282,88 m e azimute 11605128" ate
encontrar o eixo da BR-476, onde se localiza o ponto P51 (7105605.509236).
seguindo entédo pelo eixo da referida rodovia por uma longa curva de 218,29 m
e azimutes diversos até o ponto inicial.

d) Vargem Grande

Inicia-se no ponto P01 (7112086, 513871), localizado no centro da ponte da
PRT-153sobre o Rio da Vargem Grande, de onde segue por este curso d’agua.
sentido jusante, por uma distancia de 114,70 m em variados azimutes atée
alcancar o ponto P02 (7111980,513910), seguindo a partir de entédo por linha
reta e seca correspondente a divisa de fundos de diversos lotes, percorrendo
281,00 m e azimute 127006'59” até o ponto PO3 (7111811, 513686), onde faz
angulo reto e passa a seguir por linha paralela a Rua 1-B (distante 50 m do
alinhamento predial, no sentido leste), percorrendo 105,78 m e azimute
3700659 até o ponto P04 (7111726, 513750), de onde faz novo angulo reto e
passa a sequir paralelamente a Rua 2-A (distante 40 m do alinhamento predial.
sentido sul), percorrendo 263,84 m e azimute 127006°59" até o ponto P05
(7111567, 513540), de onde segue paralelamente a Rua 2-B (distante 50 m do
alinhamento predial no sentido leste), percorrendo 126,18 m e azimute
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37006'59” até o ponto P06 (7111466, 513616), de onde passa a seguir por
linha correspondente a divisa de fundos de diversos lotes por um total de
115,18 m e azimute 127006°59” até alcangar o ponto P07 (7111396, 513524).
passando a seguir pelas divisas do Cemitério Municipal de Vargem Grande
pelos pontos P08 (7111357, 5§13555), P09 (7111311, 513495) e P10 (7111351,
513465), seguindo entdo por linha correspondente a divisa de fundos de
diversos lotes, percorrendo 125,77 m e azimute 127006'569" até o ponto P11
(7111275, 513365), de onde segue pela divisa lateral de um lote até o
alinhamento da Rua 3-A, apos 51,27 m e azimute 216053'65" até o ponto P12
(7111316, 513334), seguindo pelo alinhamento predial da Rua 3-A por 20,40 m
e azimute 137049°68" até o ponto P13 (7111301, 513320), de onde segue por
linha reta de 309,34 m e azimute 36013'07" até o eixo PRT-153, onde se
localiza o ponto P14 (7111550, §13137),seguindo entdo pelo eixo da rodovia,
sentido Paulo Frontin, por uma distancia de 908,65 m

em variados azimutes até encontrar o ponto inicial.

Art. 4° - Ficam delimitados, no municipio de Paula Freitas, as zonas peri-
urbanas, formadas pelo espago contido entre os perimetros urbanos
estipulados pelo Art. 3° da presente Lei e os perimetros peri-urbanos a seguir
descritos, ilustrados pelo Mapa 01 e 02, os quais s&o considerados partes
integrantes da presente Lei:

a) Paula Freitas — Sao Carlos — Maria Anisia - Rondinha

Inicia-se no ponto P52 (7105970, 510180), sobre a transposi¢do de um curso
d’agua pela BR-476 (a cerca de 1.200 m da confluéncia com a PRT-153, no
sentido Sdo Mateus do Sul), seguindo pelo eixo da rodovia BR-476 por uma
distancia total de 575,80 m em variados azimutes até encontrar o ponto P53
(7105694, 509667), seguindo entdo por uma linha reta de 63,88 m e azimute
195035'12" até o ponto P54 (7105633, 509684), localizado na nascente de um
curso d’agua, seguindo entdo por este curso (passando inclusive pelo eixo de
pequenas lagoas), sentido jusante, por uma distancia total de 538,85 m em
variados azimutes, até encontrar o ponto P55 (7105383, 509260). de onde
segue por linha reta de 521,65 m e azimute 135048'39" até o ponto P56
(7105009, 508896), seguindo entdo por 188,34 m e azimute 50003'12" até o
ponto P57 (71056130, 508752), de onde passa a segquir pelo alinhamento
correspondente a diversas divisas de fundos de lotes, percorrendo um total de
267,35 m e azimute 143004°00” até encontrar o ponto P58 (7104916, 508591).
de onde segue por linha paralela @ PRT-153 na diregdo do trevo de acesso a
cidade de Paula Freitas (distante 125 m do eixo desta via, no sentido sul). por
uma distancia de 606,55 m e azimute 13405538 até o ponto P59 (7104488,
508162), localizado na entrada de uma propriedade rural, seguindo ainda pelo
mesmo alinhamento paralelo a rodovia por mais 884,11 m em variados
azimutes até encontrar o ponto P60 (7104088, 507431), nas proximidades do
referido trevo, de onde passa a seguir por linha paralela a Rua Gustavo
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Schwartz na diregdo da cidade de Paula Freitas (distante 100 m do eixo desta
via, no sentido leste) por uma distancia de 721,62 m em variados azimutes até
encontrar a divisa do Loteamento Maria Anisia, onde se localiza o ponto P28
(71034312, 5071412), de onde passa a seguir juntamente com o Perimetro
Urbano do Loteamento Maria Anisia pelos pontos P29 (7.102.927, 507844),
P30 (7.102.664, 507.691), P31 (7.102.983, 507.242) e P32 (7102963, 507230).
de onde segue ainda junto a divisa do Loteamento Maria Anisia por mais
239,09 m e azimute 49039'46” até o ponto P61 (7103118, 507048). de onde
volta a seguir por linha paralela a Rua Gustavo Schwartz na diregéo da cidade
de Paula Freitas (distante 115 m do eixo desta cia, no sentido leste). por uma
distdncia de 656,10 m e azimute 340048'14" até o ponto P62 (7102499,
506832), de onde segue mantendo a mesma linha paralela @ Rua Gustavo
Schwartz por mais 1040,97 m em variados azimutes até encontrar o ponto P63
(7101474, 507011), seguindo entdo por divisas de fundos de lotes por 194,96
m e azimute 294002'08” até o ponto P64 (7101553, 507189), de onde segue
até o eixo da Rua Reinaldo Jensen (saida para Faxinal), percorrendo uma
distdncia de 213,80 m e azimute 205036'02” até o ponto P65 (7101361,
507281), seguindo entéo por linha reta de 676,10 m e azimute 161032'48" ate o
ponto P66 (7100719, 507067), sobre o eixo de uma estrada municipal sem
denominagdo, passando a seguir pelo eixo desta estrada por 109,61 m e
azimute 89001'20" até o ponto P08 (7100721, 506958), passando a seguir
juntamente com o Perimetro Urbano de Paula Freitas até o ponto P09
(7100749, 506640), de onde passa a seguir por uma Estrada Municipal sem
Denominagdo (continuagdo da Rua Prof Juvita Grillo), na diregdo do Rio
Iguagu, percorrendo 1.166,85 m em variados azimutes até o ponto P67
(7099709, 506853), localizado no final da area apenas aprovada do loteamento
Sédo Carlos, seguindo entdo por 53,23 m e azimute 7105849" até o P68
(7099725, 506802), percorrendo mais 124,21 m e azimute 15903310 até o
ponto P69 (7099609,506759) e mais 805,47 m e azimute 67000'16" ate o ponto
P70 (7099924, 506017), de onde passa a seguir por linha paralela a Rua Costa
Carvalho na diregdo do Rio Iguagu (distante 130 m do eixo desta via no sentido
leste) por uma distédncia de 341,40 m e azimute 154027'56" até o ponto P71
(7099616, 505870), de onde passa a seguir por linha reta e seca de 253,33 m e
azimute 66048'53” até o Rio Rondinha, onde se localiza o ponto P72 (70997185,
505637). passando a seguir pelo eixo deste rio, sentido montante, por cerca de
2.240 m em variados azimutes até alcangar o ponto P73 (7101388, 505499). de
onde segue por linha reta de 119,46 m e azimute 359034'44" ate o P74
(7101508, 505500), localizado sobre o eixo do antigo acesso a cidade de Paula
Freitas, seguindo por esta via, sentido cidade de Paula Freitas, por uma
distancia total de 84,00 m em variados azimutes, até encontrar o ponto P75
(7101518, 505583), de onde segue por linha reta e seca até um curso d agua
sem denominagéo, percorrendo 58,83 m e azimute 354014'10” até encontrar o
ponto P76 (7101577, 505589), seguindo entéo por este curso d’agua. sentido
montante, percorrendo 65,96 m em azimutes diversos até sua nascente junto
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ao eixo da estrada de acesso a Botafogo, onde se localiza o ponto P77
(7101584, 505655), de onde passa a seguir pelo eixo desta estrada, sentido
Botafogo, por uma distancia de 379,50 m em variados azimutes, ate o ponto
P78 (7101957, 505677), de onde passa a seguir por linha paralela a ferrovia
desativada na direg¢do da area urbana de Rondinha (distante 105 m do eixo da
futura via arterial, sentido norte), percorrendo cerca de 2.030m em variados
azimutes, até alcancar um curso d’agua sem denominagéo, onde se encontra o
ponto 79 (7103241, 506348), de onde passa a seguir por este curso d'agua.
sentido montante, percorrendo 461,50 m em variados azimutes até encontrar o
ponto P80 (7103546, 506580), de onde segue por linha reta de 873,37 m e
azimute 313025'19" até o ponto P81 (7104146, 507214), localizado em uma
estrada de acesso a propriedade rural, seguindo entdo por linha reta que cruza
a rodovia PRT-153, mantendo linha paralela a ferrovia desativada (distante 100
m do eixo da futura via arterial, no sentido norte), percorrendo 1.107,30 m e
azimute 316030'20" até o ponto P82 (7104949, 507976), localizado sobre um
rio sem denominagdo, seguindo entdo por este curso d'agua, sentido
montante, por uma distancia de 861,43 m em variados azimutes até alcancar o
ponto P83 (7105640, 508414), de onde volta a seguir por linha paralela a futura
via arterial (distante 106 m do eixo da futura via, sentido norte). percorrendo
832,77 m e azimute 311028°01" até o ponto P84 (7106192, 509038), de onde
segue por linha de 619,61 m e azimute 271036'14", fazendo linha paralela a
Rua Basilio Doleny (distante 90 m do eixo desta via, sentido norte) até a
Rodovia PRT-153, onde se localiza o ponto P85 (7106208, 509658), de onde
segue pelo eixo desta rodovia, sentido Paulo Frontin, por uma distancia de
47,30 m e azimute 34303403, até o ponto P86 (7106254, 509671), de onde
segue por linha de 308,95 m e azimute 253027'52" até o P87 (7106166,
509967) e linha de 289,50 m e azimute 227016°20” até o ponto inicial.

b) Vargem Grande

Inicia-se no ponto P14 (71115850, 513137), situado no eixo da rodovia PRT-
163, de onde segue por linha paralela a Estrada de acesso a localidade de
Pagoca, na diregdo da referida localidade (distante 105 m do eixo desta via,
sentido oeste), percorrendo 334,20 m e azimute 36024'25" até o ponto P15
(7111819, 512939), mantendo o mesmo alinhamento paralelo a estrada por
mais 183,30 m e azimute 47039'35” até o ponto P16 (7111943, 512803), de
onde segue por linha reta cruzando a estrada de acesso a localidade de
Pagoca, percorrendo 213,20 m e azimute 317016'51" até o ponto P17
(7112099, 512948),de onde passa a seguir por linha paralela & estrada de
acesso a localidade de Pagoca, na direcao de Vargem Grande distante 105 m
do eixo desta via, sentido leste), percorrendo 234,93 m e azimute 226027°00"
até o ponto P18 (7111938, 513118) e mais 238,97 m e azimute 216009 09" ate
o ponto P19 (7111745, 513259), de onde passa a segquir por linha paralela a
rodovia PRT-153, em diregdo a Paulo Frontin (distante 80 m do eixo desta via.
no sentido norte), percorrendo 794,43 m e azimute 305020'12" até encontrar o
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ponto P20 (7112204, 513907), localizado sobre o Rio da Vargem Grande,
passando a seguir por este curso d’agua, sentido jusante, por uma extenséo de
136,32 m em variados azimutes, até o ponto PO1 (7112086. 513871).
localizado no centro da ponte da PRT-153 sobre o Rio da Vargem Grande, de
onde segue pelo eixo da PRT-153, sobre o Perimetro Urbano de Vargem
Grande por uma distancia de 908,65 m em variados azimutes até encontrar o
ponto inicial.

§ 1° — Caso aprovado qualquer parcelamento de solo com caracteristicas
urbanas, dentro da zona peri-urbana, na forma estabelecida na presente Lel.
terda o Poder Executivo o prazo de noventa dias para encaminhar @ Camara
Municipal projeto de lei modificando a descrigdo do perimetro urbano
correspondente, de forma a incorporar-lhe o parcelamento.

§ 2° — Por encaminhamento de projeto de Lei do Poder Executivo, ou por
manifestacdo de pelo menos cinco por cento do eleitorado municipal, sera
apreciada pela Camara Municipal proposta de criagdo de novas zonas urbanas,
peri-urbanas ou modificacdo dos perimetros aqui estabelecidos, sendo
assegurada a manifestacdo da cidadania através de Audiéncia Publica
Extraordinaria revestida das formalidades constantes da Lei de Gestao
Democratica.

Capitulo llI
Do zoneamento de uso do solo municipal

Art. 5° — Fica o territério do municipio de Paula Freitas dividido, para fins de
regulagao de uso, nas seguintes zonas:

a) zonas urbanas (ZU),

b) zonas peri-urbanas (ZPU);

c) zonas de exploragao intensiva (ZI);

d) zonas de exploragao extensiva (ZE);

e) zonas de uso restrito (ZR);

f) zonas de preservacao ambiental (ZP).

§ 1° — Nas zonas urbanas (ZU) prevalecerdo as regras de uso e ocupacao do
solo contidas no Capitulo |ll da presente Lei, sendo vedadas quaisquer
atividades silviagropecuarias, exceto quanto a jardins, quintais, pomares e
pequena criagdo sem fins econdmicos, para suplemento alimentar de seus
préprios ocupantes, obedecidas as posturas municipais.

§ 2° - Nas zonas peri-urbanas (ZPU) sera admitida a atividade silvoagropastoril

em pequena escala, concomitante com destinacdes urbanas, admitindo-se o
parcelamento do solo conforme as regras estabelecidas no Capitulo IV da
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presente Lei na imediata proximidade do perimetro urbano, sendo as
propriedades sujeitas a tratamento tributario de acordo com a natureza de sua
utilizagao.

§ 3° — As zonas de exploragao intensiva (ZI) para atividade silvoagropastoril,
serdo aquelas constituidas por solos de média e alta fertilidade, combinada
com declividades inferiores a 10%, devidamente delimitadas no Mapa 07 anexo
e integrante da presente Lei, sendo nelas adequadas as classes de uso |, I, [II.
IV e V da classificacdo Embrapa, consignadas no Quadro 1, restringindo-se o
reflorestamento a areas inferiores a 20% das terras aptas de cada propriedade,
exceto para propriedades com area inferior a 30 hectares, a criterio do
Conselho de Desenvolvimento Rural.

§ 4° - As zonas de exploragao extensiva (ZE) para atividade silvoagropastoril,
serdo aquelas constituidas por solos de baixa, média ou alta fertilidade, com
declividades entre 10 e 30%, devidamente delimitadas no Mapa 07 anexo,
sendo nelas adequadas as classes de uso Il e VI da classificagao Embrapa.
consignadas no Quadro 1, permitidas ainda as atividades Il, IV e VI, desde que
sejam adotadas praticas conservacionistas adequadas, € a atividade de
florestamento, a critério do Conselho de Desenvolvimento Rural.

§ 5° - As zonas de uso restrito (ZR) para atividade silvoagropastoril serao
aquelas constituidas por solos de baixa e média fertilidade, combinada com
declividades superiores a 30%, devidamente delimitadas no Mapa 07, anexo.
conforme o Quadro 1, sendo as mesmas destinadas a silvicultura em areas
extensas, permitido o uso agricola ou pecuario apenas para as classes de uso
IV e VI da classificagdo Embrapa, em areas limitadas, a critério do Conselho de
Desenvolvimento Rural.

§ 6° — As zonas de preservacao ambiental (ZP) serdao compostas pelas areas
de preservagao permanente das nascentes e das margens dos cursos d’'agua,
conforme definidos pela Lei Federal 4.771/1965 (Codigo Florestal), as areas de
forte declividade das encostas da Serra da Esperanca, as varzeas inundaveis
do Rio lguacu e as areas com significativa presenca de vegetacao nativa, todas
devidamente delimitadas no Mapa 03 anexo, conforme o Quadro 1, devendo
tais zonas ser o destino preferencial das reservas legais das propriedades
rurais do municipio e das reservas particulares do patriménic natural a serem
criadas, admitido o manejo sustentavel nos casos onde permitido pela
legislacao ambiental federal e estadual.

§ 7° — Em prazo nao superior a dois anos, contados da promulgacao da
presente Lei, encaminhara o Poder Executivo a apreciagdo da Camara
Municipal projeto de lei estabelecendo Areas de Protecao Ambiental (APA), de
regulamentagao municipal, para as areas de forte declividade das encostas da
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Serra da Esperanca, para as varzeas inundaveis do Rio Iguacu e pelos
remanescentes florestais significativos, todos demarcados no Mapa 04 anexo e
integrante da presente Lei.

Quadro 1
Zoneamento de uso do solo municipal de Paula Freitas
o ; Pecuaria Agricultura
(1] g 8 > T
& = s = 8B 2| %
ZONAS » |8 |8 g 5 = |8 |§ 2%
Classificagdo EMBRAPA | VIIl | VII | VI | V v [ m | I
Zonas urbanas ZU » o o o o e e
Zona peri-urbanas | ZPU P Pl A A | A A A
Zonas de| ZI P Pl A | A ‘ A | A A
exploragao ' -
intensiva 5 |
Zonas de| ZE | T AlTA]P AP o e
exploracao 3 | ‘
extensiva 3 :
Zonas de| ZR | < P ® o P ° °| ™
exploracao restrita | . | |
Zonas de ! ZP ° ® o | ° | o @ ©
exploragéo ' '
ambiental | ‘ I |
Observacgao:

A = uso adequado; P = uso permissivel; ® = uso vedado

Art. 6° — Na zona rural, sera livre a instalagdo de habitacdes unifamiliares e
permitidas edificagbes nao-residenciais e edificacbes publicas e/ou
institucionais, sem que isso constitua ocupacao de natureza urbana sob ©
ponto de vista tributario, sendo as permissées concedidas:

a) pela Prefeitura Municipal, para as atividades nao-residenciais de baixo
impacto (NRB) que forem anexas a moradia ou de pequeno porte;

b) pelo Conselho de Desenvolvimento Rural, sem necessidade de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV), para as atividades nao-residenciais de
baixo impacto (NRB) de porte médio;

c) pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, mediante emissao de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV), a ser apreciado em Audiéncia Publica
Especial, para qualquer atividade nao-residencial de baixo impacto (NRB) de
grande porte e qualquer atividade nao-residencial de alto impacto (NRA);

12
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§ 1° — As atividades nao-residenciais de baixo ou de alto impacto, localizadas
na zona rural, ficardo sujeitas as regras de ocupagdo do solo urbano
consignadas para a zona industrial e de servigos pesados (ZS) no Capitulo I
da presente Lei, sendo previamente submetidas a aprovagéo pelo Instituto
Ambiental do Parana, acompanhadas das medidas de mitigacao e
compensacgao correspondentes.

§ 2° — Nenhuma atividade que proporcione riscos de poluicao ou contaminacao
de qualquer natureza serd admitida sobre area de mananciais atuais ou
futuros.

Art. 7° - Nenhuma propriedade da zona rural de Paula Freitas podera ser
incluida em programa de fomento econdmico, nem receber qualquer forma de
incentivo, enquanto seu uso nao estiver em consonancia com o estabelecido
na presente Lei.

Paragrafo Unico — O Poder Executivo notificara, dentro de noventa dias, os
agentes publicos e privados que prestam assisténcia financeira e técnica a
producéao rural, inteirando-os do teor da presente Lei, em especial do contido
no caput do presente artigo.

Capitulo IV
Do zoneamento de uso e ocupacgao do solo urbano

Art. 8° - Para fins de uso e ocupagéao do solo urbano, as areas contidas nos
perimetros urbanos e peri-urbanos do municipio de Paula Freitas, ilustradas
pelos Mapas 01 e 02 anexos e integrantes da presente Lei, séo classificadas
como:

a) zonas de preservacao ambiental (ZP);

b) zonas residenciais de baixa densidade (Zl);
¢) zonas residenciais de média densidade (Z2):
d) zonas residenciais de alta densidade (Z3):

e) zonas industriais e de servigos pesados (ZS),
j) zonas especiais de interesse social (ZEIS); e
g) zonas de transicao urbano-rural (ZT).

§ 1° Constituem zonas de preservagao ambiental (ZP) as nascentes e margens
dos cursos d'agua, banhados e demais areas descritas no Art. 2° e 3° da Lei
Federal 4.771/1965.

§ 2° As zonas residenciais de baixa densidade (Z1). Destina-se a ocupagao
residencial com densidade entre 25 e 50 habitantes por hectare, admitindo-se o
uso nao-residencial de baixo impacto de abrangéncia vicinal, limitado aos lotes
com frente para vias arteriais ou coletoras, definidas e descritas no Capitulo V

13
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da presente Lei.

§ 3° As zonas residenciais de média densidade (Z2), destina-se & ocupacao
residencial com densidade de 50 a 100 habitantes por hectare, simultanea ao
uso nao-residencial de baixo impacto com abrangéncia geral.

§ 4° As zonas residenciais de alta densidade (Z3), destina-se a ocupacao
residencial com densidade acima de 100 habitantes por hectare, simultanea ao
uso nao-residencial de baixo impacto com abrangéncia geral.

§ 5° As zonas especiais de interesse social (ZEIS), localizadas no interior da
malha urbana, destinam-se ao incentivo a habitagcao popular situada em
localizagao proxima a infraestrutura, equipamento e servicos ja implantados,
constituindo o instrumento de politica urbana, introduzido pela alinea f) do
inciso V do Art. 4° da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§ 6° As zonas industriais e de servigos pesados (ZS) destinam-se a abrigar as
atividades nao residenciais de alto impacto, sendo nelas desestimulado o uso
residencial, limitado a moradias de guardides e vigias, localizadas no interior do
lote nao residencial.

§ 7° As zonas de tramitagdo urbano-rural (ZT) corresponderao as porgées
periféricas ao tecido urbano existente, sendo permitidos os usos de natureza
rural consignados para as zonas Peri urbanas (ZPU) e, ainda, 0os usos urbanos
em forma esparsa, conforme os indices de ocupagéo adiante estabelecidos no
Quadro 3.

§ 8° As Zona do Nucleo Urbano Vila Rural (ZVR) corresponderao as porgoes
do territério destinadas as atividades residenciais e nao-residenciais de apoio a
promogéao das atividades rurais e produtivas, conforme os indices de ocupacao
adiante estabelecidos no Quadro 3.

Art. 9° - O uso do solo nas zonas urbanas do municipio de Paula Freitas
obedecera ao disposto no Quadro 02, referindo-se a classificacdo de usos
constante do Quadro A2 e, quanto aos usos nao residenciais, a classificacac

de porte constante do Quadro A3, ambos anexos e integrantes a presente Lei

Quadro 02
Zoneamento de uso do solo urbano De Paula De Freaitas

14
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Observacao: A uso = adequado; P = uso permissivel: = uso vedado

Paragrafo Unico — As permissoes consignadas no Quadro 02 serao concedidas:

a) pela Prefeitura Municipal, no caso das edificacbes publicas elou
institucionais (EPI) em zonas urbanas industriais e de servicos pesados (ZS).
Das habitagées unifamiliares (HUF) em zonas industriais e de servigcos pesados
(Z.S), das habitagées multifamiliares, horizontais ou verticais (HMH e HMV), ate
6 unidades, e, de maneira geral, para as atividades nao-residenciais de baixo
impacto (NRB) que forem anexas a moradia ou de pequeno porte,

b) pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano, sem necessidade de estudo
prévio de impado de vizinhanga (EV), para os usos residenciais multifamiliares.
horizontais ou verticais (HMH e HMV), de 7 a 12 unidades, as atividades nao-
residenciais de baixo impacto (NRB) ou de alto impado (NRA), ate o porte
médio, nas zonas onde permissiveis;

c) pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, mediante estudo prévio de
impado de vizinhanga (EIV'), a ser apreciado em audiéncia publica
especialmente convocada, para usos residenciais multifamiliares, horizontais
ou verticais, limitados ao porte de 24 unidades e qualquer atividade nao-
residencial de baixo impacto (NRB) ou de alto impado (NRA) de grande porte.
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YY), Avenida Agostinho de Souza, n° 646, Centro, CEP. 84.630,000, Paula

Art. 10 - A ocupacao do solo nas zonas urbanas do municipio de Pauta Freitas
obedecera ao disposto no Quadro 03, obedecidas as definicdes que constam
dos Quadros A 4 e A5, anexos e integrantes da presente lei.

Quadro 03

indices de ocupagéo do solo urbano

i TAXA|
| DIMENSO : MiN!
a| DIMENSOE | pecijos MiNiMOS | MA ‘

- . ; . G MEA
ZONA |Sigla VEL
> “ __ Ba | Tor |
i ElqesTA T [Esquise| ™ |
|y PA™ S| 2 [Late| Fun | o, |
- ral | dos | |
Zonas 0 |
urbanas
de zp | 000 | 0% | - 000 000 | - | - |- - |90
preservag |
ao
ambiental |
Zona |
residencial 2 300, 4. d, |
deibaica Z1 1,00 50% - 00 10,00 00 2,00 | g - 10
densidade
Zona
residencial 50 a 220, 2,
de média Z2 2,00 75% % 00 10,00 00 2,00 - t50| 10
densidade I
Zona ‘
residencial 8 50 220, 2, -
4 altE Z3 3,00 | 75% % 5 00 10,00 00 | 2,00 | - | 150 ‘ 10
densidade
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— |

Zonas \
especiais

do  |zEis| 100 | 50% | - | 2 138‘ 6,00 | 2
interesse
social

2,00 | - -

Zonas
industriais 2

cde | zs | 060 | 30% | - 3%% 20,00 | &
Servigos ‘
pesados

2,00 : - ‘

Zonas de . ‘
tramitacao 2 300 8, 5,
. ZP 0,10 5% - 0.00 20,00 2,00 -

rural |

Zona do
2 150 4,

Nucleo
Uibanic ZVR| 040 | 20% - 0.00 15,00

Vila Rural

2,00 | - - ‘

ZP - Zona de preservagao:

71 - Zonas urbana de baixa densidade;
79 . Zonas urbana de média densidade:
73 - Zonas urbana de alta densidade:
ZEIS - Zona Especial Interesse Social:
ZS Zona de Servigos:

ZT - Zona de Transigao.

7VR - Zona do Nucleo Urbano Vila Rural

*E considerado como base os dois primeiros pavimentos da edificagao.

** Sera permitido construgéo no alinhamento predial, ou seja, sem recuo
minimo frontal das edificagdes localizadas no eixo estruturante da Zona
residencial de alta densidade.

§ 1° - Em todas as zonas sao permitidos subsolos, com taxa de ocupacao
maxima igual a da base, desde que O esgoto pluvial e sanitario se faca
diretamente a rede coletora, sem necessidade de bombeamento de qualquer
especie.
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§ 2° - Excetuam-se do limite de altura maxima os campanarios e reservatorios
elevados, as antenas de radio transmissa@o, 0s elevadores de cereais, as
passarelas de correias transportadoras e outros equipamentos mecanicos
necessarios ao processo industrial, devendo em todos os casos o projeto ser
submetido & apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano ou Rural,
este Ultimo em funcdo das permissoes expressas nNo Art. 6° desta lei.

§3° - Em qualquer caso, as ocupagoes residenciais e nao-residenciais terdo de
atender os requisitos de emiss@o de sons € ruidos constantes do Art. 9° do
Codigo de Posturas, bem como 0s limites de emissao de efluentes solidos
estabelecidos pelo Instituto Ambiental do Parana e, ainda, a tratar previamente
os efluentes liquidos, caso necessario, para langamento na futura rede publica
coletora de esgoto sanitario, a critério da companhia concessionaria.

§ 4° - Nas zonas residenciais de alta densidade (Z3), os recuos minimos,
frontais e de esquina, para construgdes que visem 0O atendimento comercial e
de prestacao de servigos, serao permitidos os recuos minimos de 2,00m (dois
metros).

§ 5° - No Eixo Estruturante da Av. Agostinho de Souza fica permitido
construcdes no alinhamento predial.

Capitulo V
Do sistema viario municipal e urbano

Art. 11 — O sistema viario municipal sera constituido por vias primarias,
secundarias e terciarias, conforme a sua importéncia para O trafego
motorizado, sendo ilustrado pelo Mapa 08, anexo e integrante da presente Lei.

§ 1° — Serao primarias as vias rurais:

a) rodovia federal BR-476, no trecho em que atravessa o municipio:

b) o tracado histérico da rodovia estadual transitoria PRT-153, entre Paula
Freitas e a divisa com o municipio de Paulo Frontin;

¢) a rodovia municipal PF-1, desde a extremidade oeste do quadro urbano de
Paula Freitas @ BR-476 na altura da divisa com o municipio de Unido da Vitoria.
§ 2° — Serao secundarias as vias rurais:

a) a estrada municipal PF-2, constituida pelo tragado histérico da rodovia
estadual transitéria PRT-153, entre Paula Freitas e a divisa com 0O municipio de
Unigo da Vitéria, ao sul da lagoa da Formiguinha;

b) a estrada municipal PF-3, ligando a BR-476, em Colénia Luzia a PRT-153,
em Canudos, via Colénia Macacos e Cachoeira;

c) a estrada municipal PF-4, ligando Paula Freitas & BR-476 em Carazinho, via
Faxinal;

d) a estrada municipal PF-5, ligando a estrada municipal FP-4 a PRT-153 na
altura da Igreja Ucraniana na divisa com Paulo Frontin, via Pogo Preto, Palmital
Jararaca, Linha d’Ana e Carazinho;
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e) a estrada municipal PF-6, ligando Palmital Jararaca a PRT-153 na altura da
divisa com o municipio de Paulo Frontin, via Bela Vista, Rio das Antas, Cerro

do Ledo e Ronda Jararaca.

§ 3° — Todas as demais vias existentes em territério rural seréo terciarias,
quando utilizadas pelo sistema de onibus escolar, ou guaternarias, em caso

contrario.

§ 4° — Poderao ser incorporadas ao sistema viario municipal, na categoria de
estradas terciarias ou quaternarias, conforme criterio definido no § 3° do
presente artigo, caminhos situados em propriedade particular, desde que
lavrado instrumento publico ou particular de emissao do proprietario,
franqueando acesso livre e desimpedido a qualquer veiculo.

§ 5° — As vias municipais rurais terao as caracteristicas técnicas que constam

do Quadro 4, inclusive
nota de esclarecimento, e pela Figura 1, anexa, que constitui parte integrante

da presente Lei.

Quadro 4
Caracteristicas técnicas das vias municipais rurais
® ?B E R
T — . : . N : > E 2
s E glg3 35 %E gS g7 5E g8 |3
i~ 2 v ° ‘é E = E» . -2 2 o o E
g | 84 xa| & i ;:&_n:; E|lOE o E o
D ;;;g E’Ef;' N gza reE e o -3 =
£3  |318§5 8 |s3¢%§ *I8% s |2
o ol E L aeE T | |
Primarias 2 |7.00/2,50]6,50|2500|8 |250 |Pedra | 5x10
irregular, TSD
| ou CBUQ !
Secundaria | 2 | 5,40 [1,803,00 | 15,00 10 150 | Cascalho 10
} compactado
Terciaria 2 1540090240 1250 |15 | 100 | Cascalho | 5x10° |
| Quaternaria | 2 | 4,80 | 0,60 12,00 /10,0020 | 50 |Cascalho 10°

Nota de esclarecimento - Numero N é a quantidade de passagens do eixo-
padrao DNIT, sobre cada faixa de rolamento,
utilizado para fins de dimensionamento da estrutura

Art. 12 — O sistema viario urbano sera constituido de vias arteriais, coletoras e
locais, conforme os Mapas 09, 10 e 11, anexo e integrante da presente Lei.
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§ 1° — Serao vias urbanas arteriais:
a) o eixo formado pela Avenida Gustavo Schwartz e pela rodovia estadual

transitoria PRT-153, esta ultima considerada até o perimetro peri-urbano ao
norte da Rondinha;
b) o trecho da rodovia estadual transitéria PRT-153 contido no perimetro peri-

urbano de Vargem Grande;
c) o eixo a ser implantado sobre a faixa da ferrovia desativada, no trecho

contido no perimetro peri-urbano de Paula Freitas, Maria Anisia e Rondinha.

§ 2° — Serao vias urbanas coletoras:
a) as Avenidas Agostinho de Souza e Astolfo de Souza, no centro da cidade de

Paula Freitas;
b) as Avenidas Sao Carlos e Costa Carvalho, no loteamento Sao Carlos:

c) as Avenidas Wilson Kmita e Luiz Carlos Kmita, no loteamento Maria Anisia;
d) a Avenida JOAO OSWALDO DA ROCHA de Vargem Grande.

§ 3° — Todas as demais vias urbanas serao de categoria local.

§ 4° — As vias urbanas terao as caracteristicas tecnicas do Quadro 5, inclusive
nota de esclarecimento, e da Figura 2, anexa, que faz parte integrante da

presente Lei.

Quadro 5
Caracteristicas exigiveis das vias municipais urbanas R
e I~ ol S @ ] |
solaf 08 egl? |Beafi .=
S ® 8 &= OO &E o Sa|a s o
5| 5les 585§ e |58§¢eiE s &
g:: EZ‘aE%o D3 s |05 BE 8 & E
2| 3/08 8 ng.E" aBligE %, o 10
3% |2 -fe- % | <8 & s 9 S =
W o (3 ' V2 % iy
Arterial |2 |66 [2,0 (2,0 |[146 |60 |500 |10 CBUQ ou 5x10
0 0 0 0 0 |0  TST | 3
Coletor |2 [6,0 |20 |20 |140 |50 400 |15 |TSD ou  10°
a 0 0 0 0 0 0 | | pedra
- | irregular ,
Local 2 |54 |20 [20 [134 {40 |300 |20 |Pedra 10°
0 0 0 0 0 |0 Irregular B

Nota de esclarecimento - Numero N é a quantidade de passagens do eixo-
padrao DNIT sobre cada faixa de rolamento,
utilizado para fins de dimensionamento da estrutura
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§ 5° — Podera ser dispensada a largura de estacionamento de veiculos em uma
das faces da via, perante aprovagéo previa do Poder PUblico Municipal, desde
que a mesma seja caracterizada como coletora ou local e esteja localizada em
zona residencial de baixa densidade.

§ 6° - As vias locais com comprimento de até 60,00m poderdo terminar em
baldo de retorno com didmetro minimo de 16,00m, inseridos na caixa total de
via que, nesse local, sera aumentada para 20,00m.

§ 7° — O numero minimo de vagas de estacionamento em cada lado das vias
urbanas sera igual ao numero de lotes com testada para a respectiva face.
reduzido de dois, computando-se comprimento de 5,00m para cada vaga.

Art. 13 — Os passeios das vias urbanas serdo separados das faixas de
rolamento ou das baias de estacionamento, atraves de meios-fios de concreto,
proporcionando desnivel de 0,12m entre o passeio e a via, conforme Figuras 2
e 3 anexas e integrantes da presente Lei.

§ 1° — Nos passeios de todas as vias serdo construidas calgadas para transito
de pedestres, podendo ser em concreto moldado in loco, em pavers ou €m
lajotas de concreto, sempre com superficie antiderrapante, com largura minima
de 1,20m, e demais caracteristicas conforme Figuras 2, anexa e integrante da
presente Lei, formando uma superficie continua, expressamente proibida a
intercalagao de degraus.

§ 2° — Nos passeios de todas as vias serdo construidas ciclovias, para 0
trafego de veiculos a tragdo humana, podendo ser em concreto betuminoso ou
de cimento portland, moldado in loco ou sob forma de pavers, sempre com
superficie antiderrapante, com largura minima de 1,20m, € demais
caracteristicas conforme Figuras 2, anexa e integrante da presente Lei,
formando uma superficie continua, expressamente proibida a intercalagao de
degraus.

§ 3° - Dentro da faixa dos passeios, poderao ser construidas entradas de
veiculos, que fardo face com a via publica através de meios-fios rebaixados,
proporcionando desnivel de 0,02m entre o passeio e a via, e formarao rampa
de concordancia com comprimento maximo de 2,00m, sendo proibida a
interrupcéo da sarjeta por qualquer tipo de obstaculo e vedada a interposicao
de degraus de qualquer natureza, devendo ser pavimentadas com 0 mesmo
material das calcadas circunvizinhas, exceto nos estabelecimentos situados na
zona industrial e de servicos pesados (ZS) onde poderédo ser revestidas de
material mais resistente.
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§ 4° - Em todos os cruzamentos, serdo construidas de rampas de
acessibilidade para portadores de necessidades especiais de locomogao,
conforme a norma NBR-9050 da ABNT e Figura 03, anexa e integrante da
presente Lei.

§ 5° - Toda a area de passeio nao ocupada por calgadas, entradas de veiculos
ou rampas de acessibilidade, recebera ajardinamento, compativel com a
arborizacao viaria prevista nesta Lei, empregando espécies com altura inferior
a 0,30m, sendo expressamente vedadas especies vegetais que possam
desenvolver espinhos ou de segregar substancias nocivas a saude humana e
animal.

Art. 14 - O escoamento das aguas de chuva incidentes sobre as vias urbanas
sera escoado pelo sistema subterraneo de galerias pluviais, ao qual contribuira
por bocas-de-lobo ou bocas-de-ledo, enquanto o escoamento das aguas
advindas sobre as vias rurais sera realizado por sarjetas, revestidas ou nao,
que serao aliviadas por saidas laterais espagadas de maneira a nao
proporcionar erosao por sulcos no terreno para o qual contribuirao.

Paragrafo Gnico — A nenhum proprietario de terreno vizinho a via publica,
urbana ou rural, sera dado furtar-se a permitir o livre escoamento das aguas
provindas da via, podendo, entretanto, o proprietario exigir do Poder Publico a
implantacao de bacia de contengéo de vazoes, desde que disponibilize espago
suficiente para esse mister.

Art. 15 - O Poder Publico implantard e mantera, nas vias componentes do
sistema viario rural e urbano, a sinalizagao vertical e horizontal exigida pela Lel
Federal 9.503/1997 (Codigo de Transito Brasileiro).

§ 1° - Nas esquinas das vias urbanas serao instalados postes para suporte de
placas com dimensdes de 0,25x0,40m, indicando o nome das ruas, seus
cbdigos de enderecamento postal e o nome da macrozona onde situadas.
sendo permitido ao Poder Publico conceder a iniciativa privada, mediante onus,
o direito de utilizar para publicidade, no mesmo poste, e em placa devidamente
individualizada, area de até 0,20m2.

§ 2° - Nos cruzamentos das vias rurais, serao instaladas placas indicativas das
localidades mais préximas, bem como suas distancias, em quildmetros,
conforme modelos e dimensdes padronizadas nacionalmente, sendo permitido
a0 Poder Publico conceder & iniciativa privada, mediante 6nus, o direito de
utilizar para publicidade, no mesmo poste, € em placa devidamente
individualizada, area de até 0,20m2.
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Art. 16 — Em caso de urbanizagao e/ou pavimentagao de vias ja existentes cuja
caixa de via ndo atenda os requisitos ilustrados na Figura 2, serdo adotados 0s
seguintes critérios:

a) em vias arteriais, sera decretado novo alinhamento, ao qual ficarao
obrigadas as novas construgdes lindeiras a via, ressalvado o direito a
indenizacao, justa e prévia, quando da acessao publica ao alargamento;

b) em vias arteriais com construcdes existentes em avanco sobre o novo
alinhamento, podera ser adotada a supressao proviséria de uma das baias de
estacionamento, até que seja possivel a demolicao da construgdo em situacao
de avanco;

c) nas vias locais, podera ser adotada a supressao definitiva de uma das baias
de estacionamento e, eventualmente, a supressao proviséria da outra, até que
seja possivel a acessao ao novo alinhamento;

d) nos casos nao previstos nas alineas a), b) e c) do presente artigo, o0 assunto
sera submetido ao Conselho de Desenvolvimento Urbano ou Rural, conforme a
natureza da via.

Capitulo VI
Do parcelamento do solo urbano

Secao | — Disposigoes Gerais

Art. 17 — A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
dependera sempre de prévia licenga e fiscalizacdo municipal, obedecidas as
normas desta Lei Complementar, da legislagéo federal pertinente, podendo ser
executado nas seguintes modalidades:

| — Loteamento

Il = Condominio Edilicio

11l -Condominio de Lotes

IV — Condominio Urbano Simples

\/ — Loteamento de Acesso Controlado

Art. 18 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido somente
dentro do Perimetro Urbano.

Art. 19 - O Parcelamento do Solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor
quanto ao arruamento e a destinagdo das areas, de forma a permitir o
desenvolvimento urbano integrado.

§ 1° - O Municipio podera impor exigéncias no sentido de adequar os projetos

de parcelamento, objetivando a interligagao de vias existentes ou projetadas do
sistema viario.
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§ 2° - O Municipio podera exigir a construgdo de mirantes e/ou belvederes
quando um projeto de loteamento for executado em area de visdo panoramica
ou paisagistica.

§ 3° - O Municipio, podera limitar a aprovagao de parcelamentos da terra, para
evitar excessivo nimero de lotes e o consequente investimento subutilizado em
obras de infraestrutura e custeio de servigos, bem como o surgimento de
situacdes que caracterizem degradagao ambiental.

§ 4° - Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, o parcelamento do
solo podera ser dividido em etapas de execucdo discriminadas no projeto
completo.

Art. 20 - Nao sera permitido o Parcelamento do Solo:

I- em terrenos alagadigos, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas, e em terrenos sujeitos a inundagoes;

- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV-  em terrenos a edificagao onde as condigdes geologicas néo aconselhem
por serem areas de risco de deslizamento;

V- em areas de preservacéo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis;
VI- em areas fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente

das redes publicas de abastecimento de &gua potavel, das galerias de aguas
pluviais e de energia elétrica.

Secao Il
Do Processo de Parcelamento

Art. 21 - O interessado em qualquer projeto de parcelamento, devera requerer
previamente ao Orgdo Municipal de Planejamento, através de consulta de
viabilidade, as diretrizes a serem obedecidas, de acordo com a legislacao
vigente.

§ 1° O requerimento serd instruido com levantamento planialtimétrico do
terreno, com curvas de nivel de metro em metro, e indicagdo dos cursos d'agua
e bosques existentes, além dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e
das construgdes existentes.

§ 2° As diretrizes urbanisticas fornecidas ao interessado conterao:

I- o tragado e faixa de dominio das vias projetadas;

- a localizacao aproximada dos equipamentos urbanos € comunitarios e
das areas livres de uso publico, definidas de acordo com os interesses do
Municipio;
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- os limites das zonas de uso, das faixas sanitarias e das faixas "non
aedificandi";

IV-  dimensdes minimas dos lotes.

§ 3° A consulta de viabilidade de que trata o caput deste artigo tera validade de
seis meses, findos os quais, ndo tendo sido utilizada para dar entrada ao
processo de analise do projeto de parcelamento, devera ser revalidada de
acordo com a legislagao vigente na ocasiao.

§ 4° A consulta de viabilidade fica dispensada nos casos de condominio urbano
simples, desmembramento e unificagéo, exceto se o analista julgar necessario
em face das caracteristicas do imoével a sofrer processo de parcelamento.

Art. 22 - Com base nas diretrizes fornecidas pela Administragao Municipal, e
cumpridas as exigéncias de projeto desta Lei Complementar, o interessado
elaborara o projeto que sera analisado para efeito de liberacao do alvara de
licenca para inicio das obras.

Paragrafo unico. Nao podera ser aprovado projeto de parcelamento de
loteador, seja o proprietario ou o executor do loteamento que possuir outro
processo de parcelamento em situagao irregular.

Art. 23 - O prazo maximo para analise de projetos e expedigao do alvara de
licenca para o inicio das obras sera de 30 (trinta) dias, a contar da data de
aceitacao do projeto definitivo.

Art. 24 - Expedido o alvara de licenga para o inicio das obras, o loteador
podera dar inicio as obras, mediante comunicacao dirigida a Administracao
Municipal.

Art. 25 - O prazo para execugao das obras sera de 2 (dcis) anos, contados a
partir da data do licenciamento, o qual devera ser anualmente renovado.

Art. 26 - Uma vez realizadas as obras, e estando quitados os tributos
municipais, a Administragdo Municipal, a requerimento do interessado e apos
as competentes vistorias, aprovarad o parcelamento fornecendo decreto de
criacdo do loteamento e copia visada do projeto, a ser averbada no Registro de
Imoveis pelo interessado.

§ 1° O Municipio podera aprovar parcelamentos com as obras de infraestrutura
incompletas, desde que o loteador ofereca, como garantia de sua execucao,
imével a ser caucionado, em valor correspondente ao das obras a serem
executadas, conforme avaliagdo do 6érgao competente.

§ 2° Caso o imovel a ser caucionado nos termos do § 1°, deste artigo faca parte
do parcelamento pelo qual estd servindo de garantia, ele devera ser
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previamente desmembrado, ou a escrituracéo da caugao devera ser simultanea
a escrituragao do parcelamento.

Art. 27 - Depois de aceitas as obras de abertura de um logradouro pelo
Municipio o Prefeito Municipal baixara decreto reconhecendo-o como
logradouro publico, e dar-lhe-4 denominagdo mediante lei aprovada pela
Camara de Vereadores.

Paragrafo tnico. Ndo poderdo ser nominadas, nem serdo reconhecidas como
ruas publicas oficiais os logradouros que n&o dispuserem da infraestrutura
prevista no Capitulo V desta Lei Complementar.

Art. 28 - E vedado vender ou prometer vender parcela ou lote de parcelamento
ndo aprovado pelo Municipio e n&o registrado no Registro de Imoveis
competente, impondo-se a quem o fizer as penalidades da Legislacao Federal
em vigor, especialmente os artigos 50 e 51 da Lei Federal 6.766/79, , sem
prejuizo das demais cominagoes legais.

Paragrafo Unico. A aprovagao mencionada no Caput deste artigo refere-se
aquela que é concedida apés a execugdo total do loteamento, & nao a
concessao do alvara para inicio das obras.

Secao lll
Dos Projetos de Parcelamento

Art. 29 - O pedido de licenga para aprovagao do projeto de Loteamento e inicio
das obras sera instruido com os seguintes documentos:

- requerimento solicitando licenga assinado pelo proprietario e pelo
loteador;

I1- matricula atualizada emitida ha no maximo 90 dias pelo Registro de
Iméveis acompanhada de Certidao Negativa de énus reais;

IIl-  instrumento de liberacéo pelo INCRA, quando for o caso;

IV-  Certidao Negativa de tributos municipais e de acdes civis, expedidas
pelos 6rgaos competentes;

V- autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio,
quando for o caso;
VI-  declaragao de viabilidade de abastecimento d'agua potavel fornecida

pelo 6rgao competente;

VIl-  declaragao da viabilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida
pelo érgao competente,

VIll- copias dos projetos urbanistico e complementares, e memorial descritivo
dos mesmos;

IX-  copia da consulta de viabilidade autorizando o projeto de loteamento;

X- ART/RRT do responsavel téecnico;
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Xl-  laudo geotécnico da area a ser loteada;
Xll- manifestacdo de aprovagao do 6rgao ambiental competente.

Paragrafo Gnico. Em caso de Loteamento de parte do terreno, as plantas do
projeto urbanistico referidas no item VI, deverdo abranger a totalidade do
imovel.

Art. 30 - O pedido de licenga para Desmembramento sera acompanhado dos
seguintes documentos:

- requerimento solicitando licenga, assinado pelo proprietario e/ou
loteador;

- matricula atualizada emitida ha no maximo 90 dias pelo Registro de
Imoéveis acompanhada de Certidao Negativa de onus reais;

lll-  Certidao Negativa de tributos municipais e de acdes civis, expedidas
pelos 6rgdaos competentes;

IV-  autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio,
guando for o caso;

V- trés copias do projeto urbanistico, incluindo mapa da situacao atual e
mapa da situagao projetada;

VI-  copia da consulta de viabilidade autorizando o desmembramento quando
for o caso;

VIl-  ART/RRT dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela execugao;

VIll- comprovagéo da existéncia de abastecimento d'agua e de energia

elétrica no local;

IX- memorial descritivo do desmembramento, descrevendo os lotes €
especificando a destinagéo dos esgotos domésticos, e a descrigdo das areas
publicas, se houver;

X- declaracao do sistema de tratamento de efluentes, se existe rede de
esgoto cloacal ou se sera por fossa séptica e filtro anaerobio.

Art. 31 - O projeto urbanistico de parcelamento devera ser apresentado em 3
(trés) vias e em meio digital com arquivos graficos com extensao em "DXF" e
ainda devera conter:

|- Planta geral de localizagao que compreenda a regido onde o terreno
estiver localizado, os logradouros vizinhos e 0 zoneamento previstoc na Lei de
Zoneamento;

- Planta planialtimétrica na escala minima de 1:500 indicando:

a) Norte Magnético e verdadeiro;

b) pontos de amarragéo ou de referéncia da obra;

c) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

e) edificacdes existentes;

f) subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensodes e
numeracao;
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g) sistema de vias com a respectiva hierarquia e denominagao provisoria
(Rua A, B, etc.);

h) dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

i) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e
pragas;
j) marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos éngulos das

curvas e linhas projetadas;

k) em planta e perfis todas as linhas de escoamento das aguas pluviais e
respectivas bocas de lobo;

) pracas e demais areas publicas estabelecidas pela legislacao vigente,
observados os critérios minimos previstos nesta Lei Complementar:

m)  areas de preservagédo permanente, faixas sanitarias e faixas "non
aedificandi" estabelecidas pela legislagao vigente:

n) linhas de transmissao de energia e suas faixas de dominio, se houver:
0) areas destinadas a instalagédo de bombas de recalque e reservatério de
agua, se houver;

p) quadro resumo das diversas areas indicadas no projeto.

Paragrafo Unico. As plantas deverao ser georreferenciadas ao sistema
brasileiro.

Art. 32 - Os projetos complementares deverdo constar de:

I- projeto de rede de abastecimento d'agua aprovada pelo orgao
competente;

- projeto de rede elétrica e de iluminagao publica aprovado pelo 6rgao
competente;

lll-  projeto de rede de escoamento das aguas pluviais dimensionadas,
conforme calculo de vazao do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo aos
seguintes critérios:

a) precipitagado pluviométrica minima de 120 mm/h (cento e vinte milimetros
por hora),

b) rede principal e secundaria, com tubulagéo em ambos os lados da rua,
com diametro minimo de 0,40m (quarenta centimetros) e rede transversal com
diametro de 0,30m (trinta centimetros);

c) caimento e recobrimento minimos conforme normas vigenies:

d) localizagao das bocas-de-lobo e da canalizagao publica receptora, com
respectivo diametro;

e) canalizagdo em galerias ou em canal aberto, obras de arte (pontes,
pontilhées, muros de arrimo, etc...) todas em concreto armado e com projeto
estrutural completo incluindo ART,

f) todas as instalagdes de drenagem devem ser projetadas e executadas
conforme normas vigentes.
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IV-  Projeto Preventivo Contra Incéndio aprovado por 6rgéo competente,
quando for o caso, conforme norma vigente;

V- projeto de pavimentagao de todas as vias, com memorial descritivo €
ART:

a) projeto geométrico das vias, indicando largura, extensao e raios de
curvatura;

b) cortes longitudinais e transversais, indicando volumes de corte e aterro,
e especificando no corte transversal as camadas do pavimento respectivos
materiais,

c) memorial descritivo com o dimensionamento e especificagao dos
materiais e execugao.

VI-  projeto de sinalizag&o viaria especificando a sinalizagao horizontal,
vertical, e denominagao de vias com seu respectivo memorial descritivo,
conforme normas vigentes;

VIl-  projeto de padronizagao de passeio e arborizacao de acordo com a
legislagéo e normas vigentes.

§ 1° Caso venha a instalar-se estagao de tratamento de esgotos (ETE) na
cidade, sera exigido projeto de rede de esgotos cloacais, aprovado pelos
6rgdos competentes.

§ 2° Quando a canaliza¢ao publica for insuficiente ou nao existir na rua onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, 2 solugao do problema sera indicada
pelo empreendedor, aprovada pelo Municipio e executada pelo loteador.

§ 3° Onde nao existir rede de agua, o Municipio so autorizara o parcelamento
se o loteador, com aprovagao do érgéo competente, executar o projeto de
abastecimento a partir da captagaoc em manancial existente na area ou a partir
de pogos artesianos.

§ 4° Caso o 6rgéo competente nao assuma a operacao do sistema de
abastecimento de agua, este devera funcionar em sistema de condominio do
qual participarao todos 0s compradores de lotes e 0 loteador.

§ 5° No caso de terrenos em nivel inferior ao da rua, devera haver rede
complementar para escoamento das aguas na parte mais baixa do terreno.

§ 6° No caso de ruas nao pavimentadas existentes que confrontam com o
loteamento, ou que sirvam de acesso principal ao empreendimento, deverao
estar incluidas nos respectivos projetos.

Art. 33 - Todas as pranchas dos projetos deverao conter assinatura do
proprietario e responsavel técnico, anexada a ART e/ou RRT respectiva.
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Secgao IV
Loteamento

Art.34 - . O loteamento & a subdivisao de um terreno urbano em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagcao de
logradouros publicos, ou prolongamento ou modificagao das vias existentes.
Esta forma de parcelamento devera atender aos seguintes requisitos:

- as areas destinadas ao sistema viario, & implantacédo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como as areas verdes de uso publico serao
proporcionais & gleba e nunca inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area
loteavel;

a) as areas verdes publicas serdo no minimo iguais a 10% (dez por cento) da
area loteavel ou 8m? (oito metros quadrados) de &rea verde por habitante,
adotando-se o maior indice, devendo das areas publicas serem destinados no
minimo 5% (cinco por cento) a equipamentos urbanos e comunitarios € ©
restante ao sistema viario;

b) as areas publicas a serem entregues ao Municipio terao no minimo 50%
(cinquenta por cento) de seu total em um sé perimetro, onde possa ser inscrito
um circulo com raio minimo de 15 m (quinze metros), e em terreno com
declividade inferior a 30% (trinta por cento) com facil acesso:

- a cobertura vegetal existente devera ser conservada, nos termos da
legislacao federal, estadual e regulamentos municipais;

ll- a localizagdo das areas verdes publicas e das areas destinadas 2
implantagao de equipamentos urbanos ou comunitérios sera definida de acordo
com os interesses do Municipio;

IV- os lotes terdo as areas e testadas minimas previstas para cada Zona
Urbana componente do Zoneamento;

V- as vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia local, e sua
secao transversal devera obedecer ao disposto nesta Lei Complementar:

VI- todas as ruas a serem projetadas e construidas deverdo ter o declive
longitudinal minimo de 0,3% (zero virgula trés por cento) € o maximo de 20%
(vinte por cento), bem como declividade transversal minima de 2% (dois por
cento) e maxima de 4% (quatro por cento).

Secao V
Loteamento de Acesso Controlado

Art. 35 - Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de

loteamento, definida nos termos do § 1° do artigo 2° da Lei 6766/1979, cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal,
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sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo Gnico. Aplica-se ao loteamento de acesso controlado todas as
disposices de que trata a Segao IV deste Capitulo.

Secao Vi
Da Execucao de Obras dos Loteamentos

Art. 36 - De posse do alvara de licenga para o inicio das obras, na forma dos
regramentos especificos da Segao lll, o loteador devera executar as obras
conforme os projetos aprovados.

Art. 37 - As canalizagbes deverao ser recobertas apds autorizacao por escrito
do Orgao Municipal de Planejamento.

Art. 38 - Antes de o loteador iniciar a pavimentacao das ruas devera fazer
comunicacéo por escrito neste sentido ao Orgao Municipal de Planejamento, a
fim de possibilitar o acompanhamento da obra.

Art. 39 - Durante a execucao das obras deverao ser respeitados os cuidados
com a limpeza e o sossego publico previsto no Codigo de Posturas.

Secao VIl
Condominio Edilicio

Art. 40 - Pode haver, em edificacdes, partes que sao de propriedade exclusiva.
e partes que sdo de propriedade dos condéminos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizagao independente, tais como apartamentos,
escritérios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fragbes ideais das
partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e
gravadas livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos,
que nao poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao
condominio, salvo autorizacdo expressa na convencao de condominio.

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicao de
agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefagéo e refrigeracao centrais, € as
demais partes comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sao utilizados
em comum pelos condéminos, ndo podendo ser alienados separadamente. ou
divididos.

%
.
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§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma fragao
ideal das partes comuns, que sera identificada em forma decimal ou ordinaria
no instrumento de instituicado do condominio.

§ 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro
publico.

§ 5° O terrago de cobertura é parte comum, salvo disposigdo contraria da
escritura de constituigdo do condominio.

Secao Vil
Condominio de Lotes

Art. 41 - Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sao
propriedade exclusiva e partes que s&o propriedade comum dos conddéminos.

§ 1° A fracao ideal de cada condémino podera ser proporcional & area do solo
de cada unidade autdnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios indicados no ato de institui¢éo.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio nesta Lei Complementar, respeitada a legislagao
urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantagao de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

§ 4° Aplica-se ao condominio de lotes os parametros aplicaveis ao loteamento,
dispostos no Art. 86, bem como, as disposigdes tratadas quanto ao sistema
viario, dispostas no Art. 106 e seguintes:

- as disposigoes tratadas neste paragrafo ficam afastadas em situacoes
em que o condominio de lotes resulte em até 10 novas unidades:

- contudo, neste caso, deve-se respeitar os seguintes parametros
minimos:

a) o acesso se fara por um corredor de 5,00 m (cinco metros) guando as
edificacdes estiverem situadas em um s6 lado do corredor, sendo 3,50 m para
acessibilidade de veiculos, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para
pedestres e 2,00m (dois metros) de recuo para a edificacao;

b) 9,00 m (nove metros), quando as edificagdes estiverem dispostas em
ambos os lados do corredor, sendo 6,00m (seis metros) para acessibilidade de
veiculos, 3,00 m (trés metros) para pedestres sendo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) respectivamente para cada lado, € 2,00m (dois metros)
de recuo para a edificagao.
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Secao IX
Condominio Urbano Simples

Art. 42 - Quando um mesmo imovel contiver construgoes de casas ou
cémodos, podera ser instituido, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, € serdo discriminadas, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificagées, as partes de utilizacéo exclusiva e as areas
que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre Si.

§ 1° A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula
do respectivo imovel, na qual deverao ser identificadas as partes comuns ao
nivel do solo, as partes comuns internas a edificacao, se houver, e as
respectivas unidades autonomas, dispensada a apresentacao de convengao de
condominio.

§ 2° Apos o registro da instituicao do condominio urbano simples, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade auténoma, & qual cabera, como parte
inseparavel, uma fragéo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.

§ 3° As unidades autbnomas constituidas em matricula propria poderao ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 4° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 5° A gestao das partes comuns sera feita de comum acordo entre 0s
conddéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

§ 6° Cabera ao poder publico a analise do requerimento dos interessados, 0
qual devera ser apresentado necessariamente acompanhado de alvara de
construcéo de toda a area construida sobre o imovel.

I- uma vez apresentado o requerimento, tendo o poder publico verificado
que toda a area construida sobre o imovel se encontra devidamente
regularizada, emitira certidao nesse sentido;

- caso o imoével ndo tenha todas as areas construidas devidamente
regularizadas, cabera a regularizagdo como condicionante a emissao da
certidao de que trata o Inc. |.

Secgao X
Dos Parcelamentos em forma de Condominio
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Art. 43 - Para os efeitos desta Lei Complementar, considerar-se-ao como
parcelamento do solo as urbanizacdes em forma de condominio, sejam elas
para fins residenciais, industriais ou comerciais.

Art. 44 - Os Condominios Residenciais deverao ser constituidos na forma do
Art. 8° da Lei Federal n° 4.591/84, cujas unidades autébnomas serao formadas
por residéncias térreas ou assobradadas. sendo discriminada a parte do
terreno a ser ocupada pela edificagéo e aquela de uso exclusivo, bem como a
fracao ideal da totalidade do terreno € as partes comuns correspondentes a
cada unidade.

Art. 45 - As areas de uso comum terao propor¢gédo minima de 35% (trinta e
cinco por cento) da area total.

Paragrafo Gnico. Sera destinado, obrigatoriamente, para implantacao de areas
verdes com equipamentos de recreagao € lazer de uso comum, area nao
inferior a 10% (dez por cento), adotando-se 0 maior indice da totalidade do
terreno e cuja declividade devera ser inferior a 15% (quinze por cento).

Art. 46 - As areas de uso exclusivo serao conforme Zoneamento.

Art. 47 - O sistema viario interno dos Condominios Residenciais devera
observar os seguintes requisitos:

- todas as areas de uso exclusivo deverao ter acesso através de areas
comuns;

11- as vias deverao ser pavimentadas;

lIl- o perimetro do Condominio devera ser fechado, devendo as frentes das
residéncias serem voltadas para vias internas.

Art. 48 - Os Condominios Residenciais deverao possuir sistemas proprios para
esgotamento de aguas pluviais; disposicao final de esgotos sanitarios, podendo
ser por sistema individualizado (fossa e filtro) caso a rua adjacente néo seja
dotada de sistema de esgoto cloacal; abastecimento de agua potavel e
fornecimento de energia elétrica, sendo tais servi¢os implantados e mantidos
pelo Condominio, mediante projetos aprovados pelos 6rgaos competentes.

Art. 49 - Quanto a andlise, tramitacdo e aprovacao dos projetos de
Condominios Residenciais aplicar-se-ao as mesmas disposicbes estabelecidas
para loteamentos, no que couber.

Art. 50 - Aplicam-se aos condominios industriais ou comerciais as disposigoes
deste capitulo que couberem, a critério do Orgao Municipal de Planejamento.
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Capitulo VII
Disposicoes gerais e transitorias

Art. 51 - Somente serdo concedidos alvards de construgéo, reforma e
ampliacéo e alvaras de localizagéo a edificagdes e a atividades cujo uso esteja
de acordo com a presente Lei.

§ 1° — Os alvaras de localizagdo de atividade econémica serao sempre
concedidos a titulo precério, podendo ser cassados a qualquer tempo, desde
que o uso seja considerado inconveniente por parte do Poder Publico
Municipal, sem que caiba qualquer direito a indenizagao.

§ 2° — A transferéncia de local de atividade ja em funcionamento somente
podera ser autorizada se seu uso for conforme com a localizagao prevista na
presente Lei.

§ 3° — As situagdes consolidadas, em desacordo com o teor deste Plano
Diretor, terdo o prazo de 2 (dois) para proceder as devidas regularizagoes.

Art. 52 - As edificacées ja existentes, mesmo que estejam em desacordo com
os parametros de ocupagao estabelecidos pela presente Lei poderao ser
regularizadas dentro do prazo de dois anos contados da publicacao desta,
mediante o procedimento estabelecido pelo Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia (CREA) e Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) no Estado
do Parana.

Paragrafo Gnico — Fica desde ja proibida qualquer ampliagéo ou reforma em
edificagao que contrarie o estabelecido nesta Lei, exceto se for para adequa-la
aos requisitos aqui estabelecidos.

Art. 53 — Os usos nao-residenciais ja estabelecidos, que estejam em
desacordo com as permissdes estabelecidas pela presente Lei deverao ser
transferidos para local onde sejam adequados ou permitidos, dentro do prazo
de cinco anos, contados da publicagdo desta, mediante o procedimento de
transferéncia de alvara.

Art. 54 — Os casos omissos na presente Lei serdo apreciados pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal de Paula Freitas, que podera delegar o tema ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano ou ao Conselho de Desenvolvimento
Rural, conforme for o caso, sendo emitido, em cada caso, um parecer escrito
cujo acesso sera permitido a todo morador no municipio.

Art. 55 — Constituem parte integrante da presente Lei os seguintes anexos:
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a) Quadro A - Definigdes de termos empregados pela Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Municipal de Paula Freitas;
b) Mapa 01 - Perimetros urbanos e perimetro peri-urbano de Sao Carlos

- Paula Freitas, Maria Anisia e Rondinha:;

c) Mapa 02 - Perimetro urbano e peri-urbano Vargem Grande:

d) Mapa 03 - Mapa das zonas de uso do solo municipal;

e) Mapa 04 - Mapa das areas com restrigées de uso;

f) Mapa 05 - Mapa do Zoneamento da Area Urbana de Paula Freitas e
Rondinha;

g) Mapa 06 - Mapa do Zoneamento da Area Urbana de Vargem Grande;
h) Mapa 07 - Mapa do Sistema Viario Municipal;

i) Mapa 08 - Mapa do Sistema Viario Urbano de Paula Freitas;
j)Mapa 9 - Mapa do Sistema Viario Urbano da Rondinha:

k) Mapa 10 - Mapa do Sistema Viario Urbano de Vargem Grande;

l) Figura 01 - Padrao das vias rurais primarias componentes do sistema
viario rural;

m) Figura 02 - Padrao das vias rurais secundarias componentes do
sistema viario rural;

n) Figura 03 - Padré&o das vias rurais terciarias componentes do sistema
viario rural;

o) Figura 04 - Padrao das vias rurais quaternarias componentes do
sistema viario rural

p) Figura 05 - Padrao das vias arteriais componentes do sistema viario
urbano;

q) Figura 06 - Padréo das vias coletoras componentes do sistema viario
urbano;

r) Figura 07 - Padréao das vias locais componentes do sistema viario
urbano;

s) Figura 08 - Detalhes de meios-fios, calgadas e rampas de

acessibilidade.
Art. 56 — Esta Lei entra em vigor noventa dias ap6s a sua publicagéo.
Art. 57 — Ficam revogadas a Lei n. 1.112, de 06 de outubro de 2010, Lei

1.362/2015, Lei 1.428/2017 e 1.566/2022
Pago Municipal, 09 de agosto de 2023.

SEBASTIAO ALGACIR DALPRA HEMERSON JOSE KMITA
Prefeito Municipal Secretario Municipal de Administragéo
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Quadro A (A1 a A8)
Definigées de termos empregados pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Municipal de Paula Freitas
(Anexc a Lei de Regulagao do Uso e Ocupagao do Solo Municipal de Paula Freitas)

A1) Definigdes relativas ao uso do solo municipal

. Termo | Definigcao |
Zonas urbanas Parcelas do tertorio municipal destinadas explicitamente & ocupacao
humana densa, comportando moradias e atividades ndc-residenciais para |
ganho econdmico ou n&o, dotaca de infraestrutura basica sendo nelas
proibido o uso silviagropecuario. |

Zonas peri-urbanas Parcelas do territerio municipal, dotadas ou nao de infraestrutura basica —1
destinadas a abrigar os usos silviagropecuzrios de pegueno porte
compativeis com a vizinhanga urbana admitindo parcelamentos para
futura ocupagac humana densa, ficando sujeitas as propriedades nelas
contidas a tratamento tributario conforme sua destinacéo J

Zona rural Territério ndo contido nem nas zonas urbanas nem nas Zonas peri- ‘
urbanas, sendo admitidos, além das atividades silvizgropecuarias
moradias rurais e as atividades n&o-residenciais para ganho econdmico
ou ndo, nos limites estabelecidos pela presente Lei

Usos adequados Sao as destinagdes gue estiverem em consonancia com a capacidade do |
suporte natural do solo rural ou urbano. |
Usos permissiveis S30 as destinacdbes que podem ser admitidas em determinada porgdo do

territério municipal, mediante exame especial, conforme definido pela
presente Lei.

Usos proibidos Sao as utilizagdes que nado podem, nem mesmo sob forma provisoria, ser |
admitidas em determinada porgéo do territorio. definida pela presente Lel,

A2) Definigbes relativas & classificagdo de uso do solo urbano

- Termo . Sigla 6 Definicao |

Habitagao unifamiliar HUF Habitagdo para uso de uma unica familiz, ocupando lote
individualizado

Habitagdo multifamiliar horizontal HMH Conjunto coletivo de habitagdes de no maximo 2 pavimentos. |
em série, com acesso individualizado, paralela ou transversal
a via publica B

Habitagao multifamiliar vertical HMV Conjunto coletive de habitagées dispostas em altura, até o
limite estipulado pela lei, com acesso coletivo (apartamento)

Nao-residencial de baixo impacto NRB Atividade industrial comercial ou de prestacao de servicos de
baixo

impacto, que se caracteriza pela nac-atragdo de qualguer |
veiculo pesado
(com peso bruto total superior a 7 toneladas)

Nio-residencial de alto impacto NRA Atividade industrial, comercial ou de prestacgao de servicos |
que n&o se enquadre da categoria de baixo imoacto |

Edificacéo publica e/ou institucional EPI Edificagio para uso publico e/ou institucional, sem moradia |
anexa,

A3) Definicdes relativas ao porte das atividades nao-residenciais

Sunee S . = Definigio |

Atividade anexa a residéncia Atividade industrial, comercial ou de prestacdo de servigos anexa a moradia
com area util de até 50m2. recursos humanos de até 5 pessoas (Incluso
proprietarios e familiares) e atragéo de até 10 veiculos leves e até 3 veiculos
médios (PBT até 7 toneladas) por dia.

Atividade nao-residencial de | Atividade industrial, comercial ou de prestagio de servigos. com area Util de
pequeno porte até 200m2, recursos humanos até 15 pessoas (incluso proprietarios e
familiares) e atragao de até 20 veiculos leves e ate 8 veiculos médios (PBT ate
7 toneladas) por dia.

Atividade nao-residencial de medio | Atividade industrial, comercial ou de prestacao de servigos, com area util de
porte até 500m2. recursos humanos até 25 pessoas (incluso proprietarios e
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familiares) e atragdo de até 40 veiculos leves e até 12 veiculos medios (PBT |
até 7 toneladas) por dia. |

Atividade nao-residencial de grande

porte

Atividade industrial, comercial ou de prestagéo de servicos, com area atil, |
recursos humanos e atracdo de trafego de veiculos leves e/ou médios acima
dos estabelecidos para o porie médio.

A4) Definigdes relativas & ocupagéo do solo urbano

g Termo

Altura Maxima da
Edificacdo

Altura maxima de uma edificagdo, contada a partir da cota mais elevada da testada de um lote
urbano (referéncia de nivel) até o ultimo pavimento util.

Recuo

Menor distancia entre o limite extremo da area ocupada por ume edificacéo € a divisa que lhe
estiver mais proxima: sio estabelecidos na presente Lei

recuos frontais (relativos & testada), recuos laterais de fundos. relativos as demais faces do
lote urbano.

Taxa de ocupagio

Percentual resultante da divisao da area da projecac da edificagdo sobre o solo pela area tota!
do lote.

Taxa de . : : .
permeabilidade Percentual do terreno que obrigatoriamente deve ser mantida permeavel
Coeficiente de | Fracio decimal resultante da diviséo de todas as areas de uma edificacdc pela area total do
aproveitamento lote urbano.
Coeficiants de Coeficiente de aproveitamento que pode ser atingido por uma dada edificagdo. mediante a
aproveitamento outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir, nos termos da lei de Regulagéo Local
rnpéximo dos Instrumentes do Estatuto da Cidade, mediante requerimento ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.
AS5) Definigdes relativas a elementos geometricos das edificagtes
i - p _?m G 3 i e z §:: n Deﬁﬂiféo

Referéncia de nivel

Cota do ponto mais alto contido pela linha de testada do |ote.

Subsolo

Parte da construcdo cuja parte mais alta fique abaixo de um planc
horizontal situado no maximo 1,00m acima da referéncia de nivel.

Base Parte da construgdo situada acima do subsolo, até um plano horizontal

que Ihe seja paralelo, a uma altura definida, para cada zena. nesta Lel
| Torre Parte da construcao situada acima da base.
AB) Definigbes relativas ao sistema vidrio rural e urbano
__Termo T waan Definigéo i

Via arterial Rua ou avenida de trafego preferencial sobre as demais vias |

Via estrutural Via arterial principal, que configura o sistema viaric urbanc basico |

Via coletora Via arterial secundaria, que capta o trafego local e o distribui na via [
estrutural.

Via local Rua ou avenida destinada a acessar as resiaéncias ou outros destinos, a
partir das vias arteriais |

Ciclovia Via especialmente destinada ao trafego de bicicletas

Ciclofaixa Faixa em via veicular, separada das faixas de trafego por faixa pintada ou |

tachdes, destinada ao trafego de bicicletas |

\ia pedestrial

Rua especialmente destinada a trajetos a pe |

Caixa de via

Distancia entre os alinhamentos dos imoveis urbanos a ambos o0s lados |
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| da via publica; corresponde, na zona rural, a faixa de dominio

A7) Definigbes relativas ao sistema vidrio rural e urbano {cont )

IR EL T

—— — Definigdo |

Faixa de dominio

Distancia entre os alinhamentos das propriedades rurais lindeiras a via |
corresponde, na zona urbana. a caixa de via |

Faixa de rolamento

Parte da via, destinada ac rolamento de veiculos em cada sentido de
trafego; a soma das larguras das faixas de rolamento configura a caixa de
rolamento

Caixa de rolamento

Largura livie da via, destinada ao rolamento de veiculos. medida entre
guias, meiosfios ou sarjetas |

—

Baia de estacionamento

Faixa de estacionamento fracionada, parcialmente ocupada para uso de
parada e estacionamento mais ou menas pralongado de veiculos, parte |
ocupada por ajardinamento

Faixa de acostamento

Faixa lateral a caixa de rolamento das vias rurais, nao necessariamente |
pavimentada, que funciona como escape lateral e eventual parada
momentanea de veiculos |

—

Passeio Espago situado entre a caixa de rolamento e o alinhamento das |
propriedades
servidas, destinado a implantagéo de calgadas, de entradas de veiculos & |
de ajardinamento; nos passeios, ficam também localizados ©
posteamento para energia e iluminagao plblica e o ajardinamento /
arborizagao |
Calgcada Parte do passeio destinado o trafego de pedestres

Meio-fio normal

Cordao de pedra ou concreto, destinado a separar 0s spagos veiculares |
do passeio. promovendo entre eles diferenga de cotas

Meio-fio rebaixado

Meio-fio com as caracteristicas acima. porém com aitura reduzida de |
forma a permitir o acesso de veiculos ou de pessoas portadoras de
necessidades especiais de locomogao ao p ]

Rampa de acessibilidade

Dispositivo implantado ao lengo do trajeto das calcadas. para servir de |
transicéo a diferenca de cota entre o pavimento da via e o pavimento da
calgada, com requisitos definidos pela norma NBR-9050 da Associacao
Brasileira de Normas Tecnicas |

Arborizagdo de pequeno porte

Alinhamento de arvores plantadas lateraimente as faixas de rolamento.
sobre o passeio ou no avango das baias de estacionamento, com aitura
inferior a 4,00m

Arborizacdo de médio porte

Alinhamento de arvores plantadas lateralmente as faixas de rolamento
sobre o passeio ou no avango das baias de estacionamento, com altura
de 4,00 até 8,00m

Vias rurais principais

Vias rurais destinadas ao trafege de mais de 200 veiculos por dia. |
devendo ser dotadas de pavimento duravel solido ou flexivel

Vias rurais secundarias

Vias rurais destinadas ao trafego de menos de 200 veiculos por dia, nao |
sendo, a principio, pavimentadas, porém dotadas de revestimenio
granular compactado |

Ramais rurais

\Viias rurais destinadas ac acesso a propriedades, com pouco trafego. |
podendo estar contidas em propriedade particular, fazendo parte do |
sistema viario municipal desde que tenham acesso desimpedido

A8) Definigbes relativas ao parcelamento de solo urbano

R _ Termo e P Definigao i
Loteamento Parcelamento do solo urbano gue acarreta 2 abertura de novas ruas ou
logradouros publicos, ou prolongamento dos ja existentes |
Desmembramento Parcelamento do solo urbano com integral aproveitamento do sistema

viario
existente, ndo havendo necessidade de abertura ou prelangamento de
qualguer novo logradouro publice

Desmembramento de pequeno porte

Parcelamento gue, além de aproveitar integraimente o sistema viario
existente, implique na criagdo de no maximo 10 novas unidades
imobiliarias, limitada sua area total a 15 vezes a area minima do iote da
zona onde estiver situado

| Desdobro

| Parcelamento de solo que, alem de aproveitar integralmente o sistema |
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viario
existente, implique na subdivisao de uma area em duas |
Remembramento Unido de dois ou mais lotes antes desmembrados |
Area bruta area da gleba a lotear ou desmembrar, deduzida a area de preservacao l
ambiental compulséria de acordo com o Codigo Florestal
Area liquida Soma das areas dos lotes desmembrados ou loteados; a area liquida & |

resultante do saldo da subtragio das areas de logradouras publicos e |
areas municipais em relagdo a area bruta |

Area de logradouros publicos Area total das ruas e pracas a serem abertas, respeitadas as condigoes
estabelecidas pela Lei do Sistema Viario

Area municipal Area destinada ao Poder Publico. para implantaggo de equipamento
publico

Conjunto de obras composto por.

a) demarcag&o de quadras com marcos de concretc 10x1 Ox40cm

b} demarcagao dos lotes com marcos de madeira & 5x5x30cm
Infraestrutura basica c) implantagéo de rede de distribuicéo de energia, com lluminagao publica
conforme

a categoria de cada vig,

d) rede de distribuigao de agua potavel,

e) abertura de ruas com revestimento granular compactado |
f) colocacdo de meios-fios e execucdo de rampas de acessibilidade nas |
esqguinas,

g) soluc3o superficial para escoamento das aguas pluviais, com travessia
subterranea nas esquinas, |
h) solugdo para destino final do esgoto sanitario segundo a norma NBR-
7229 da

ABNT, e

i) arborizagdo viaria, conforme a categoria de via. |

Infraestrutura complementar Conjunto de obras complementar a infraestrutura basica, composto por:

a) ruas com pavimento conforme o Quadro 5 do Art. 12 da presente lei,

b) passeios urbanizados conforme exigéncias do Art. 13 da presente Lei |
c) galerias pluviais subterraneas completas, |
d) rede de coleta de esgoto completa até o emissario mais proximo da
concessionaria publica ou servigo comunitario de esgoto.
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"PROJETO DE LEI N° /1] /2023 — de 09 de agosto de 2023

Justificativa

Senhor Presidente,

Pelo presente encaminhamos a Vossa Exceléncia e aos
demais dignos Vereadores o incluso Projeto de Lei que faz parte do pacote de
aprovacao do novo Plano Diretor do Municipio de Paula Freitas, que inclui as
seguintes leis: a) Lei de Regulagédo do Uso e Ocupagao do Solo Municipal; b)
Lei de Regulagdo Local dos Instrumentos do Estatuto de Cidade; ¢) Cddigo de
Obras; d) Codigo de Posturas; e e) Lei da Gestao Democratica.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicao de
\VVossas Exceléncias, e reiteramos nossos protestos de elevada estima e

distinta consideragao.

Atenciosamente.
Paula Freitas, 09 de agosto de 2023.

P ——___

SEBASTIAO ALGACIR DALPRA
Prefeito Municipal



