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| PROJETO DE LEI N° 37/2023 — de 09 de agosto de 2023

SUMULA: “Dispde sobre o Cédigo de Obras do Municipio de Paula Freitas
e da outras providéncias.”

Autoria do Executivo

O Prefeito do Municipio de Paula
Freitas, Estado do Parana, no uso de
suas atribuigoes legais, art. 73 da Lei
Organica  Municipal, submete a
apreciagao da Camara de Vereadores o
presente Projeto de Lei:

Capitulo |
Disposicoes preliminares

Art. 1.° Toda construgéao, reconstrugéo, reforma, ampliagdo ou demoligéo, quer
efetuada por particulares, quer efetuada por entidade publica, nas zonas
urbanas, de expansdo urbana e transigdo urbano-rural, bem como na zona
rural do Municipio de Paula Freitas, onde permitido, sera regulada pelo
presente Coédigo, obedecidas as prescricdes legais federais e estaduais
pertinentes.

Paragrafo Unico — Complementam as exigéncias deste Codigo as disposicdes
da Lei de Regulagao
Uso e Ocupagéao do Solo Municipal.

Capitulo Il
Das edificagoes residenciais

Art. 2° — Toda construgdo residencial unifamiliar isolada, ou unidade
residencial de construgdo multifamiliar horizontal ou vertical devera conter, ao
menos:

a) um compartimento sanitario, contendo vaso sanitario, lavatério interno ou
externo e chuveiro, com area nao inferior a 1,50m? e altura interna n&o inferior
a 2,30m;

b) um compartimento destinado a cozinha, compartilhado ou ndo com fungéo
de copa, sala de jantar ou de estar, contendo ao menos uma pia com agua
corrente e esgotamento apropriado, com area nao inferior a 2,00m? e altura
interna nao inferior a 2,30m;
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c) um compartimento destinado a dormitério, com area néao inferior a 3,2m? por
usuario, ndo podendo ser inferior a 4,00m? em qualquer caso, e altura interna
nao inferior a 2,50m;

§1° - O acesso ao compartimento sanitario, nas construgdes residenciais, néao
podera se dar através do compartimento destinado a cozinha.

§2° - As edificagbes de uso residencial poderao ter outros compartimentos,
conforme seu programa, exigindo-se altura interna nao inferior a 2,50m para os
cémodos de uso permanente e de 2,30m para os de uso eventual.

§3° - Sujeitam-se, as edificagbes residenciais, as exigéncias de reserva de
espaco, coberto ou descoberto, interno ao lote onde situadas, para fins de
estacionamento, de conformidade com o

Capitulo VIl da presente Lei.

Art. 3.° — As areas comuns das residéncias multifamiliares horizontais e
verticais aplicam-se as exigéncias de acessibilidade e evacuagao contidas nas
normas NBR-9050 e NBR-9077 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 4.° — As residéncias multifamiliares, horizontais ou verticais deverao dispor
de area comum de recreagdo com area minima de 20m?2.

Capitulo Il
Das edificagoes nao-residenciais

Art. 5.° — Toda construgdo destinada a atividade nao-residencial, isolada ou
integrante de conjunto horizontal ou vertical, homogéneo ou misto com uso
residencial, devera conter ao menos:

a) um local de trabalho e acesso do publico, com area minima de 6,00m? e
altura interna nao inferior a 3,00m;

b) todas as lojas, escritérios, € ambientes de atendimento ao publico, deverao
ter no minimo 1 (um) sanitario adaptado conforme NBR-9050/2020 ou outra
que vier a substitui-la.

§1° - Havendo local de trabalho independente do citado na alinea a) do caput
do presente artigo, onde haja permanéncia somente de funcionarios e acesso
apenas eventual da clientela, a altura interna minima sera de 2,50m.

§2° - As construgbes poderdao ter outros compartimentos, conforme seu
programa, com altura interna ndo inferior a 3,00m para compartimentos onde
haja acesso do publico externo, 2,50m para locais de uso continuado e 2,30m
para locais de uso eventual.

§3° - Admite-se a construgao interna de mezaninos, com altura interna minima
de 2,30m desde que a parte superior seja destinada a finalidade de que trata o
§ 10 deste artigo e desde que 50% ou mais da area de trabalho tenha altura
minima superior a 3,60m.

§4° - A exigéncia de compartimento sanitario de que trata a alinea b) do caput
deste artigo podera ser suprida de modo coletivo, em relagéo a soma das areas
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Uteis dos locais de trabalho, inclusive em conjuntos destinados a organizagbes
diversas, sendo nesse caso obrigatério o minimo de trés compartimentos
sanitarios.

§5° - Aos hotéis, hospedarias e pousadas, aplicam-se, além do contido no
caput e paragrafos do presente artigo, as exigéncias da alinea c¢) do Art. 2° da
presente Lei.

§6° - A exigéncia de que trata a alinea b) do caput do presente artigo néo
desobriga o cumprimento da legislag@o trabalhista e das normas do Ministério
do Trabalho e Emprego, relativas ao nimero minimo de aparelhos sanitarios
destinados a funcionarios, de acordo com a natureza da atividade econémica
exercida.

§7° - Sujeitam-se, as edificagdes para atividades n&o-residenciais de baixo
impacto, as exigéncias de reserva de espago, coberto ou descoberto, interno
ao lote onde situadas, para fins de estacionamento, de conformidade com o
Capitulo VIl da presente Lei.

Art. 6.° - As areas comuns dos conjuntos, horizontais ou verticais, de
edificagcbes para uso ndo residencial, aplicam-se as exigéncias de circulagao
contidas na norma NBR-9077 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas,
sem prejuizo das disposigées sobre acessibilidade universal que constam do
caput do Art. 22 da presente lei.

Art. 7.° — Sempre que o objeto da atividade ndo-residencial seja sujeito a
vigilancia sanitaria, aplicam-se aos compartimentos, as circulagées e materiais
construtivos, as exigéncias contidas nas normas especificas da Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e da Lei Estadual 13.331 (Cédigo
Sanitario Estadual).

Capitulo IV
Das edificagdes ou locais para reunioes, cultos, aulas ou locais de
espetaculos

Art. 8.° — Aplicam-se as edificagbes destinadas a reunides, cultos, aulas ou
apresentacdo de espetaculos, os dispositivos da NBR-9077 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas e do Coédigo de Prevencdao de Incéndios do
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado do Parana (CSCIP),
cumulativamente com as seguintes exigéncias:

a) area minima de 1,00m2 por frequentador previsto e altura interna minima de
3,00m para areas iguais ou inferiores a 50m2 e de 3,60m para areas superiores
a 50m2;

b) existéncia de compartimentos sanitarios, no minimo de trés, dois deles
separados por género e um utilizavel por portadores de necessidades especiais
de locomocgéo, conforme a norma NBR-9050 da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas, com previsdo, em cada um deles, de um vaso sanitario e um
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lavatorio, a cada 100m? de area da sala principal, admitida, no caso do
sanitario masculino, a substituicdo de 50% dos vasos sanitarios por mictérios;
c) existéncia de um atrio ou sala de espera, com area minima de 10% da area
util da sala principal.

§1° - No caso de salas de aula com area inferior a 100m?, os compartimentos
sanitarios de que trata a alinea b) do caput do presente artigo poderao ser
reunidos em baterias coletivas distantes ndo mais de 30m da sala mais
afastada.

§2° - No caso de escolas, a area de que trata a alinea c) do caput do presente
artigo podera ser constituida por corredores ou varandas de acesso, vedadas
ou nao.

§3° - Sujeitam-se, as edificagbes destinadas a reunibes, cultos, aulas ou
apresentacéo de espetaculos, as exigéncias de reserva de espaco, coberto ou
descoberto, interno ao lote onde situadas, para fins de estacionamento, de
conformidade com o Capitulo VIII da presente Lei.

§4° - As exigéncias do caput e §§ deste artigo aplicam-se ndo somente as
edificagcbes isoladas destinadas a reunides, cultos, aulas e espetaculos, como
também aos compartimentos de mesma finalidade inseridos em conjuntos
edilicios de finalidade diversa.

Capitulo V
Dos materiais de construgao

Art. 9.° — As edificagdes terdo paredes constituidas de quaisquer materiais
duraveis, normalizados pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas,
inclusive madeira.

§1° - Em todas as edificagbes que formem conjuntos de unidades individuais,
residenciais ou néo, as paredes divisorias entre unidades serdo de material
incombustivel e com isolamento acustico conforme ABNT NBR 15.575.

§2° - Considera-se suprido o isolamento aculstico de que trata o paragrafo 2° do
presente artigo, com um dos seguintes arranjos, assegurado ao autor do
projeto o direito de propor e comprovar outras formas de obter isolamento igual
ou superior:

a) alvenaria de tijolos ou blocos de concreto sem revestimento, com espessura
de 20cm;

b) alvenaria de tijolos ou blocos de concreto, revestida em ambas as faces,
com espessura de 15cm;

c¢) concreto moldado in loco, sem revestimento, com espessura de 10cm,;

d) concreto moldado in loco, revestido em ambas as faces, com espessura de
7cm.

§3° - E vedado o uso de madeira como elementos construtivos de edificagdes
ou partes de edificagées onde haja depdsito, manipulagéo ou dispensagéo de
material combustivel ou explosivo, exceto se protegidos por revestimento



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PAULA FREITAS
« Avenida Agostinho de Souza, n° 646, Centro, CEP. 84.630,000, Paula
Freitas, Estado do Parana.
Fone: (42) 3562-1212 — FAX: (42) 3562-1188.
CNPJ/MF: 75.687.954/0001-13
www.paulafreitas.pr.gov.br

ignifugo, capaz de retardar a propagacao de fogo, que seja aceito pelo Corpo
de Bombeiros da Policia Militar do Estado do Parana.

§4° - Quando se tratar de paredes de alvenaria que constituirem divisées entre
habitagdes distintas ou se construidas na divisa do lote, ndo poderao
apresentar abertura de qualquer espécie e deverdo ter espessura minima de
20cm (vinte centimetros).

§5° - Estas espessuras poderdo ser alteradas quando forem utilizados
materiais de natureza diversa, desde que possuam comprovadamente, no
minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento
térmico e acustico, conforme o caso.

§6° - Os pavimentos acima do solo que nao forem vedados por paredes
perimetrais deverdo dispor de guarda-corpo de protegdo contra quedas com
altura minima de 1,10 (um metro e dez centimetros), resistente a impactos e a
pressdo e se utilizados elementos vazados, possuirem vaos menores que 15
(quinze) centimetros.

Capitulo VI
Das aberturas para insolagao e ventilagao

Art. 10 — Todos os compartimentos, de todos os tipos de edificagéo, teréo
aberturas para insolagao, contidos em qualquer plano, voltados para areas de
logradouros publicos, recuos do préprio imével, ou area de servidéao
estabelecida legalmente, com area de 1/8 da superficie util do piso do(s)
compartimento(s) que estiverem sendo iluminados.

§1° - Admite-se a ventilagdo através de pogo de ventilagdo coletivo para
compartimentos sanitarios, despensas, adegas e depositos com area inferior a
10m?, devendo o dispositivo permitir a inscrigdo de um circulo com pelo menos
0,80m de raio, ser visitavel na base, ser revestido de material liso, sendo
proibida a disposicdo de janelas de ventilacdo frente a frente, exceto se
pertencentes a uma mesma unidade individual.

§2° - Admite-se a ventilagdo através de chaminé, ou através de duto horizontal,
em compartimentos sanitarios, despensas, adegas e depdsitos com area
inferior a 10m?, devendo a secdo transversal do dispositivo de ventilagdo
respeitar a fragao estipulada no caput do presente artigo, permitir a inscricao de
circulo com pelo menos 0,30m de raio, vedado o compartilhamento por mais de
um compartimento.

§3° - Admite-se a ventilagdo através de outro compartimento, nos casos
especiais de corredores com area inferior a 10m? e de cozinhas ventiladas
através de areas de servico, casos em que a abertura de ventilagdo do
compartimento através do qual se da a ventilagdo devera ter area suficiente
para a area total dos compartimentos por ela servidos.
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§4° - Admite-se iluminagdo exclusivamente artificial em compartimentos
sanitarios, corredores, despensas, adegas e depodsitos com area inferior a
10m?, desde que assegurada a necessaria ventilagao.

Capitulo VII
Das instalagoes

Art. 11 - Todas as edificagées serao providas de instalacdes elétricas, para
iluminacéo e tomadas de corrente, em conformidade com a norma NBR-5410
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e as normas da companhia
concessionaria oficial.

Paragrafo Unico — A toda unidade individual, de qualquer natureza de
ocupacgdo, correspondera uma entrada e um medidor préprio de energia
elétrica.

Art. 12 — Todas as edificagdes serdo providas de instalagdes de abastecimento
de agua potavel a partir da rede publica, com a obrigatoriedade da existéncia
de um reservatorio para cada edificagdo isolada ou conjunto edilicio, conforme
normas NBR-5626 (agua fria) e NBR-7198 (agua quente) da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas e normas da companhia concessionaria oficial.
Paragrafo Unico — O abastecimento de agua potavel podera ser proveniente
de poco, freatico ou profundo, exclusivamente na zona rural, em local onde néo
haja rede publica ou comunitaria, ressalvando-se a possibilidade de
abastecimento por pogo profundo em zona urbana, desde que autorizado pela
Superintendéncia de Desenvolvimento de Recursos Hidricos e Saneamento
Ambiental (SUDERHSA).

Art. 13 - Todas as edificagbes serdo providas de instalagdes para
esgotamento sanitario, obrigatoriamente ligado a rede publica, onde esta ja
estiver instalada, em conformidade com a norma NBR-8160 da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas e normas da companhia concessionaria oficial.
Paragrafo Unico — A disposicao de efluentes sanitarios onde néo se dispuser
de rede publica de coleta sera feita através de tratamento individual por fossas
sépticas, filtros anaerébios, valas de infiltragdo, valas de filtracdo e/ou
sumidouros, em conformidade com o disposto na norma NBR-7229 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 14 — Todas as edificagbes ocuparem mais de 15% da area do lote onde
situadas, deveréo possuir dispositivo de langamento das dguas de chuva sob o
passeio, até a sarjeta da rua para a qual fazem frente, admitido
excepcionalmente, mediante autorizagdo precéaria da Prefeitura Municipal, a
ligacao direta a galeria de aguas pluviais, onde houver.
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§1° - Nas edificagdes construidas no alinhamento, as aguas pluviais serdo
captadas por meio de calhas e condutores, para serem conduzidas ao destino
que consta do caput do presente artigo.

§2° - Os condutores de aguas pluviais situados na(s) fachada(s) voltadas para
a(s) via(s) publica(s), serdo obrigatoriamente embutidos pelo menos até a
altura de 3,00m acima da calgada, e interligados a tubulagado horizontal sob a
calgcada, até a sarjeta da(s) ruas(s).

Art. 15 - Aplicam-se as edificagdes no Municipio de Paula Freitas as
exigéncias de instalagbes de prevengdo contra incéndios, protegdo contra
descargas atmosféricas, central de gas e tubulacdo de gas combustivel,
conforme estipulado pelo Codigo de Prevencdo de Incéndios do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado do Parana (CSCIP AG0/2021).

Art. 16 — As edificagbes poderao apresentar instalagdes complementares, tais
como antenas coletivas, sistemas légicos para computagdo, sistema de
interfones, sistemas de som ambiente, sistemas de detecgdo e alarme contra
roubos ou invasdes, bem como outras de interesse de seus proprietarios,
cabendo em cada caso a aprovagédo dos projetos respectivos pelas empresas
concessionarias ou autorizadas, cujo parecer podera ser solicitado pela
Prefeitura Municipal quando da analise do projeto.

Capitulo VIl
Das vagas de estacionamento e garagens

Art. 17 — Os espagos para acesso, circulagdo e estacionamento de veiculos
para os diferentes usos e atividades permitidos serdo projetados com todas as
indicagbes graficas necessarias e de acordo com as normas desta secéo,
dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica
que possa reduzi-los e serao destinados as seguintes utilizagées:

| - Privativos: de utilizagao exclusiva da populagdo permanente da edificagao;

Il - Coletivos: abertos a utilizagédo da populagao flutuante da edificacéo.

Art. 18 — Quando existirem instalagées de servigos, abastecimento de veiculos
e deposito de inflamaveis, deverdo obedecer as normas especificadas neste
Cédigo e demais normas pertinentes.

Paragrafo anico — A quantidade minima de vagas para estacionamento de
veiculos e depdsito de inflamaveis, deverdao obedecer as especificacées deste
Cédigo e ainda:

| - Devem ser previstas vagas para pessoas portadoras de deficiéncia fisica em
estacionamentos coletivos com mais de 20 vagas, na propor¢ao de 2% (um por
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cento) do numero de vagas existentes, sendo o minimo de 02 (duas) vagas. As
vagas deverdo respeitar as dimensoes estabelecidas na NBR-9050/2015 ou
outra que vier a substitui-la;

Il — Fica assegurada aos idosos, a reserva de 5% das vagas nos
estacionamentos publicos e privados, as quais deverdo ser posicionadas de
forma a garantir maior comodidade.

Art. 19 — Em todas as edificagbes sera obrigatério areas de estacionamento
interno para veiculos, nas seguintes propor¢ées minimas:

| — Apartamentos, considerado imével com planta com divisées internas bem
definidas: uma vaga de estacionamento por unidade;

Il — Quitinete, considerado imével que possuir um cémodo, apenas o banheiro
€ a parte: vagas individuais de estacionamento para 60% (sessenta por cento)
das unidades;

Il - Indastria, comércio e servicos em geral: até 150,00m? (cento e cinquenta
metros quadrados) isento de vagas de estacionamento e a cada 100,00m?
(cem metros quadrados) excedente de area construida deve haver 1 vaga para
cada 100,00m? (cem metros quadrados) de area construida;

IV - Centro comercial, loja de departamentos, shopping, comércio varejista: até
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) isento de vagas de
estacionamento e a cada 100,00m? (cem metros quadrados) excedente de area
construida deve haver 1 vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de
area construida;

V - Hipermercado, supermercado, comércio atacadista: até 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) isento de vagas de estacionamento e a cada
100,00m? (cem metros quadrados) excedente de area construida deve haver 1
vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados) de area construida,

V| - Estabelecimentos hospitalares: 1 vaga de estacionamento para cada 4
(quatro) leitos;

VIl - Estabelecimento de ensino (publicos e privados). uma vaga para cada
20,00m2 (vinte metros quadrados) de construgdo de salas de aula efetivas;
para estabelecimentos até 1° grau, devera haver uma area de circulagéo
interna;

VIIl - Restaurantes: até 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) isento
de vagas de estacionamento e a cada 100,00m? (cem metros quadrados)
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excedente de area construida deve haver 1 (uma) vaga para cada 100m? (cem
metros quadrados) de area construida;

IX - Hotéis: 1 (uma) vaga para cada 02 (duas) unidades de alojamento;

X - Institucional (teatros, cinemas, igrejas, etc.) até 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) isento de vagas de estacionamento e a cada
100,00m? (cem metros quadrados) excedente de area construida deve haver 1
vaga para cada 100m? (cem metros quadrados) de area construida.

O acesso de veiculos compreende o espago situado entre o meio-fio e o
alinhamento do logradouro e, para seguranga de pedestres a abertura
destinada a saida de veiculos do imével devera permitir a visualizagéo da
calgada. Os espagos de circulagdo e estacionamento devem ser feitos
exclusivamente dentro do imével, ndo havendo interferéncias no passeio com
rebaixamento de meios-fios, curvas horizontais de concordancia, espagos de
manobra e faixas de circulagdo que deverdao obedecer as leis de zoneamento,
uso e ocupacao do solo.

Art. 20 — As faixas de circulagdo de veiculos deverdo apresentar dimensdes
minimas, para cada sentido de trafego, de:

| - 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) de altura livre de passagem, quando circulagéo
para uso de automoveis e utilitarios;

Il - 3,75m (trés metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) de altura livre, quando uso de caminhdes e
6nibus;

Il - os vaos de entrada serdo em numero igual ao de faixas de circulagéo
computado no local de ingresso e descarga de veiculos e terdao dimensdes
minimas de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de largura e 2,30 (dois
metros e trinta centimetros) de altura quando destinados a automoéveis e
utilitarios; e, 3,00m (trés metros) de largura por 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) de altura quando caminhdes e énibus;

Art. 21 — Deverao ser previstos espagos de manobra e estacionamentos de
veiculos que nao sejam executados em logradouros publicos, e ainda:

| - os estacionamentos coletivos deverao ter area de acumulagéo, acomodagao

e manobra de veiculos dimensionada de forma a ser maior ou igual a 3% (trés
por cento) da sua capacidade;
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Il - no calculo da area de acumulagdo, acomodacédo e manobra de veiculos
poderdo ser consideradas as rampas e faixas de acesso as vagas de
estacionamento, desde que possuam largura minima de 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros);

Ill - quando se tratar de estacionamento com acesso controlado, o espaco de
acumulacéo devera estar situado entre o alinhamento do logradouro e o local
de controle;

IV - as vagas para automoveis serdao numeradas sequencialmente e terdo
dimensdes minimas de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura
e 5,00m (cinco metros) de comprimento, com pé direito igual ou maior que
2,30m (dois metros e trinta centimetros). A largura devera ser aumentada em
0,20m (vinte centimetros) em cada lateral se houver parede ou qualquer
elemento construtivo que ocupe mais de 50% (cinquenta por cento) de sua
extensao;

V - os locais de estacionamento, a distribuicdo de pilares, paredes e demais
componentes da edificagdo e a circulagdo projetada deverao permitir a entrada
e saida independentes de cada veiculo;

VI - quando as leis de zoneamento, uso e ocupagao do solo exigirem patio para
carga e descarga de caminhdes, devera ser prevista no minimo, 1 (uma) vaga
para caminhéo, compativel com o porte do estabelecimento a ser servido;

VIl - quando da adogdo de meios mecanicos ou eletromecanicos néao podera
acarretar alteragdo dos indices minimos quanto ao numero de vagas para
estacionamento, nem das exigéncias para acesso e circulagdo de veiculos
entre o logradouro publico e o imével. Deve-se também ser instalado sistema
de emergéncia para fornecimento de energia para os referidos equipamentos;

VIIl - quando as vagas forem cobertas, deverdo dispor de ventilagao
permanente garantida por aberturas, pelo menos em duas paredes opostas ou
nos tetos junto a estas paredes, e que correspondam no minimo, a proporgao
de 0,60m? (sessenta decimetros quadrados) de abertura para cada metro
cubico de volume total do compartimento, ambiente ou local,

IX - a ventilagdo natural podera ser substituida e suplementada por meios
mecénicos dimensionados para garantir a renovagdao de no minimo cinco
volumes de ar do ambiente por hora;

X - estacionamentos descobertos deverdo ter piso com drenagem quando
apoiados diretamente no solo.
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Capitulo IX
Das circulagoes

Art. 22 — Toda edificagéo, publica ou privada, com possibilidade de acesso ao
publico, devera ter a suas circulagbes adequadas ao uso por pessoas
portadoras de deficiéncia locomotora, nos termos da Lei Federal 9.938/1994 e
do Art. e da NBR-9050 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, aplicavel
nos seguintes casos:

a) as edificagbes para uso nao-residencial, acessibilidade universal ao
pavimento com acesso direto a rua, e, eventualmente, em piso imediatamente
superior, se neste houver previsdo de estabelecimentos cujo acesso seja
franqueado ao publico em geral

b) as edificagdes publicas e/ou comunitarias, a todos os pavimentos onde
houver possibilidade de acesso do publico em geral.

Paragrafo Unico - Para os corredores e escadas nao acessiveis ao publico em
geral, inclusive residenciais, a largura da circulacdo podera ser reduzida a
0,80m e a altura do espelho do degrau elevada até 0,20m, respeitada a formula
de Blondel, constante do item 4.7.3.1 da NBR-9077 da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas.

Capitulo X
Marquises, sacadas, saliéncias e chanfros

Art. 23 — As edificagbes situadas sobre o alinhamento poderao ser dotadas de
marquises, desde que totalmente em balango, avancando sobre o passeio em
até 50% da largura destes, porém nédo superior a 1,20m, com altura livre
minima de 3,00m e maxima de 4,00m sobre a calgada externa.

Paragrafo Unico — O escoamento das aguas de chuva sobre a marquise se
dara obrigatoriamente por condutores embutidos, respeitados os §§ 1° e 2° do
Art. 18 desta lei.

Art. 24 — As edificagbes em altura poderéo ser dotadas de sacadas, desde que
totalmente em balango, avangando no maximo 0,40m sobre o alinhamento das
ruas, em no maximo 1/3 do comprimento da testada, guardando altura livre néo
inferior a 3,00m sobre a calgada externa.

Art. 25 — As edificagbes poderdo ser dotadas de molduras ou motivos
arquitetoénicos, os quais poderdo avangar no maximo 0,40m sobre o
alinhamento das ruas em no maximo 1/3 do comprimento da testada,
guardando altura livre n&o inferior a 3,00m sobre o passeio.

Art. 26 — Para as edificagdes construidas nos cruzamentos de vias publicas,

sobre o alinhamento, serdo previstos espagos livres em formato de tridngulo
isbsceles, com o lado maior igual ou superior a 3,00m, até a altura de 3,00m
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sobre a calgada externa, sendo terminantemente vedada a colocagao, em tal
espacgo, de qualquer elemento que prejudique a livre visdo no cruzamento.

Capitulo XI
Autorizagoes para construir, reconstruir, reformar, ampliar ou demolir

Art. 27 - Toda construgao, reconstrucdo, reforma, ampliagcdo ou demoligao,
quer efetuada por particulares, quer efetuada por entidade publica, na zona
urbana, de expansao urbana e rural do Municipio de Paula Freitas, dependera
de autorizagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 28 - As autorizagbes para construgbes, reconstrugdes, reformas ou
ampliacées serao resultantes dos seguintes atos administrativos com seus
devidos requerimentos:

a) consulta prévia;

b) aprovagao de projeto;

c¢) concessao de alvara de licenga para construgéo, reconstrugéao, reforma ou
ampliagao.

d) alvara de demoligao (se for o caso);

§1° - A consulta prévia podera ser requerida por qualquer interessado,
mediante a apresentagdo de croqui de localizagdo do lote onde sera realizada
a construgdo, reconstrucdo, reforma ou ampliagdo, contendo situagao na
quadra, amarragdo as esquinas e dire¢do do norte verdadeiro, indicagao da
destinacdo da obra, material construtivo, cabendo a Prefeitura Municipal a
indicagao das normas urbanisticas municipais incidentes sobre o lote, e
eventuais restricbes provindas da legislagdo ambiental municipal, estadual e
federal.

§2° - Edificagdes habitacionais a partir de 100,00 m? (cem metros quadrados)
de area a construir tendo 01 (um) pavimento, edificagbes com qualquer area
tendo 02 (dois) pavimentos e edificagbes para fins ndo habitacionais, faz-se
necessario a apresentagcao do projeto arquiteténico para aprovagao e 0s
demais projetos complementares (elétrico, hidrossanitario, preventivo de
incéndio, estrutural e demais pertinentes) para serem vistados ja com as
devidas aprovagbes (se for o caso) em outros orgaos, tais como:
concessionarias de energia elétrica, agua e esgotos, telefonia, Corpo de
Bombeiros e Vigilancia Sanitaria.

§3° - Areas residenciais a edificar menores que 100,00 m? (cem metros
quadrados) somente serdao necessarios 0s projetos arquitetdnicos e
hidrossanitario — conforme norma da ABNT —, constando dimensionamento,
calculos de volumes e detalhes construtivos do sistema de esgoto cloacal, com
a devida aprovacao pela Vigilancia Sanitaria.

§4° - Para aprovagdo do projeto, apés a Consulta Prévia, o requerente
apresentara o projeto definitivo elaborado em conformidade com a norma NBR-
5984 da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, ja com aprovagao e visto
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do Corpo de Bombeiros e os outros érgdos competentes se for o caso (licenga
ambiental, por exemplo) acompanhado de:

I- requerimento, solicitando a aprovagéo do Projeto Definitivo e a

liberagdo do Alvara de Construgdo, assinado pelo proprietario ou seu
representante legal;

lI- Consulta Prévia para requerer Alvara de Construgdo - guia

preenchida e dotadas de informagdées sob a responsabilidade do técnico
habilitado para tal, quanto a nascentes, coérregos e demais aspectos fisicos do

terreno;

lll- Projeto completo legal de arquitetura, onde constarao:

a) planta de situagéo, em escala 1:500 ou 1:1000, com indicag&o do

norte verdadeiro, dimensdes do lote, inclusive recuos, indicagao da

denominagéo do lote, quadra e nome do parcelamento onde situado;

b) perfis longitudinal e transversal do lote, em escala 1:250 ou 1:500,

indicando necessidade eventual de movimento de terras;

c) planta baixa de cada pavimento nédo repetido, em escala 1:50,

175 ou 1:100, contendo a denominagdo e area de cada

compartimento, com indicagdo dos tipos de piso, forro e

revestimento, relagdo ou indicagdo dos vaos para iluminagéo e

ventilagdo, espessura de paredes, proje¢éo de telhado, calgadas

externas e localizagdo de garagens efou estacionamentos

descobertos e posi¢cdo em planta dos cortes de que trata o item d) a

seguir;

d) pelo menos dois cortes perpendiculares entre si, nas mesmas

escalas do item c) acima, passando preferencialmente pelos

compartimentos dotados de instalagdo hidrossanitaria, com as
dimensdes verticais necessarias a compreensao do projeto;

e) elevagdo de todas as faces voltadas para vias publicas, nas

mesmas escalas do item ¢) acima;

f) planta de cobertura, em escala 1:100, 1:150 ou 1:200, contendo

pelo menos a indicacdo dos caimentos dos panos de telhado e o

material de que este sera constituido.

g) piscinas, fontes, playgrounds ou similares sdo areas reais

descobertas, portanto computaveis para calculo da area global da

edificagao;

IV-  Projeto Hidrossanitario, onde constarao:

a) Planta baixa indicando as tubulagdes de agua fria, esgoto e agua
quente se necessario, colunas de agua, prumadas e destinagao
final do esgoto (sempre apresentar diametro dos tubos);

b) Situagao indicando hidrémetro e destinagao final do esgoto;

c) Distribuicdo de agua fria na cobertura;

d) Detalhes isométricos em escala 1:50;

e) Detalhes da distribuigdo do esgoto em planta (escala 1:25);

f) Detalhes da distribuicdo final do esgoto (caixas de gordura, fossa
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séptica, filtro anaerébio e pogo absorvente);
g) Simbologia adotada.

V- Projetos complementares (Estrutural e Elétrico, caso a
edificagdo seja acima de 100 m? ou com mais de um pavimento), onde
constarao:
a) Projeto elétrico e tubulagées telefénicas com Planta apresentando
distribuicdo e circuitos no pavimento; Diagrama unifilar; Quadro
de cargas; Situagdo indicando entrada de energia; Simbologia e
Detalhe da entrada de energia.

b) Projeto Estrutural com Localizagdo das fundacdes e pilares;
Formas dos pavimentos e Detalhamento dos elementos
estruturais.

c) a Prefeitura podera exigir, caso julgue necessario, a apresentagao

dos calculos estruturais dos diversos elementos construtivos

IV- Anotacdo de Responsabilidade Técnica tanto de projetos
quanto de execugéo do Profissional devidamente habilitado;

V-  Matricula Atualizada do Imével (até 90 dias);

§5° - Todas as plantas relacionadas nos itens anteriores, deverdo ser
apresentadas no minimo com 03 (trés) vias, uma das quais sera arquivada no
6rgdo competente da Prefeitura e as outras serdo devolvidas ao requerente
apo6s a aprovagao, contendo em todas as folhas o carimbo "APROVADOQO" e as
rubricas dos funcionarios encarregados.

§6° - O projeto legal sera assinado pelo proprietario e pelo profissional seu
autor, o qual mencionard seu numero de registro junto ao CREA, CAU ou
CFT/CRT.

§7° - Acompanhara o projeto legal uma copia de titulo de propriedade do
terreno no qual sera realizada a edificagdo ou, no caso de néo ser o requerente
o proprietario, autorizagéo deste, revestida das formalidades legais.

§8° - A concessdo de alvard de construgdo, reconstrugdo, reforma ou
ampliagdo constituird ato independente da aprovagdo do projeto, exigindo,
além da apresentacdo do projeto previamente aprovado, a anotagdo de
responsabilidade técnica do(s) profissional(ais) responsavel(eis) pela execugao
e as anotagbes de responsabilidade técnica de todos os projetos
complementares exigiveis, segundo as determinagées do CREA, CAU ou
CFT/CRT.

Art. 29 — As autorizagbes para demoligdo serdo concedidas sob a forma de
alvaras, requeridas pelo proprietario do imoével, acompanhada de prova de
dominio da edificacéo a ser demolida, exigindo-se a assisténcia de profissional
qualificado, devidamente comprovada mediante anotagéo de responsabilidade
técnica perante o CREA e/ou CAU, quando se tratar de edificagdo com mais de
um piso, ou quando forem previstas demoligdes junto as divisas do lote.
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Art. 30 — Os alvaras conterdo o nome do proprietario, 0 nome do responsavel
técnico quando for o caso, o local da intervengdo, a descricdo sumaria da
intervencédo edilicia, inclusive finalidade e materiais construtivos, prazo de
validade nao superior a dois anos, data e assinatura da autoridade concedente.
§1° - Caducara o alvara concedido se a intervengdo nao for iniciada em seis
meses, considerando se iniciada a construgdo nova com a conclusdo da
fundagao e dos baldrames.

§2° - Cabera solicitagdo de renovacgao de alvara se, decorrido o prazo citado no
caput do presente artigo, nado tiver sido concluida a intervengao edilicia, sendo
exigido novo pagamento das taxas respectivas.

Art. 31 — Obriga-se o responsavel técnico pela construgdo, reconstrucéo,
reforma, ampliagdo ou demoligdo ou, em sua auséncia, o proprietario, a
manter, no local da intervengdo, uma copia do projeto aprovado e do alvara
respectivo, a disposi¢ao da fiscalizagdo municipal.

Art. 32 — A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
para aprovacéo do Projeto Definitivo e expedi¢do do Alvara de Construgao, a
contar da data de entrada do requerimento no Protocolo da Prefeitura ou da
Gltima chamada para esclarecimentos.

Art. 33 — Sao dispensadas de autorizagdo as construgdes rurais constituidas
por telheiros, galinheiros, viveiros, caramanchdes e assemelhados, desde que
néo envolvam vedacéo através de paredes em mais de 1/3 de seu perimetro,
bem como, em zona urbana, os toldos e pérgulas constituidos de material leve
ou que nao sejam vedados.

Paragrafo Unico - Galerias, entradas cobertas, porticos e quaisquer
construgbes anexas ao corpo principal de uma edificacdo, desde que
constituidas de materiais sélidos, serdo considerados construgbes, sem a
dispensa a que se refere o caput do presente artigo.

Capitulo XII
Das Normas Técnicas de Apresentacao de Projetos

Art. 34 — Os projetos somente serdo aceitos quando legiveis e de acordo com
as normativas especificas da NBR-ABNT de desenho arquiteténico.

§1° - As folhas do projeto deverdo seguir as normas da ABNT quanto aos
tamanhos escolhidos, sendo apresentadas em copias cuidadosamente
dobradas, nunca em rolo, tomando-se por tamanho padrédo um retangulo de
21,0cm x 29,7cm (tamanho A4 da ABNT) com numero impar de dobras tendo
margem de 1,0cm em toda a periferia da folha exceto na margem lateral
esquerda a qual sera de 2,5cm (orelha) para fixagdo em pastas.
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§2° - No canto inferior direito da(s) folha(s) de projeto serd desenhado um
quadro legenda com 17,5cm de largura e 27,7cm de altura — tamanho A4,
reduzidas as margens —, onde constarao:

|-  um carimbo ocupando o extremo inferior especificando:

a) a natureza e destino da obra;

b) referéncia da folha — conteudo: plantas, cortes, elevagées, etc;

c) tipo de projeto — arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidro-
sanitario, etc;

d) espago reservado para nome e assinatura do requerente, do
autor do projeto € do responsavel técnico pela execugdo da obra sendo estes
ultimos, com indicagdo dos numeros dos Registros no CREA e/ou CAU e
Prefeitura;

e) no caso de varios desenhos de um projeto que ndo caibam em
uma unica folha, sera necessario numera-las em ordem crescente;

Il- espago reservado para a colocagdo da area do lote, indice
fiscal, areas ocupadas pela edificacdo ja existente e da nova construgao,
reconstrugao, reforma ou ampliagéo, discriminadas por pavimento ou ediculas
e indicacao fiscal do imovel;

Ill- espago reservado a Prefeitura e demais 6rgaos competentes
para aprovagao, observagoes e anotacoes.

§3° - Nos projetos de reforma, ampliagdo ou reconstrugéo, devera ser indicado
no Projeto:

I- partes existentes: trago cheio — cor preta ou azul;

ll- partes a construir: trago interrompido — cor vermelha;

lll- partes a demolir: trago pontilhado — cor amarela.

§4° - Em projetos de ampliagdes deverdo estar contidos também os projetos
das edificagdes existentes.

§5° - Independentemente da area a edificar a apresentagdo do projeto sanitario
com detalhes das solugdes adotadas e dimensionamento é obrigatério.

Capitulo XIlI
Das Modificagoes dos Projetos Aprovados

Art. 35 — Para modificagbes em um projeto aprovado, assim como para
alteragdo do destino de qualquer compartimento constante do mesmo, sera
necessaria a aprovagao de projeto modificativo.

§1° - O requerimento solicitando aprovagdo do projeto modificativo sera
acompanhado de copia do projeto anteriormente aprovado e do respectivo
"Alvara de Construgao".

§2° - O projeto modificativo aprovado sera devolvido ao requerente juntamente
com o projeto.
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§3° - Quando da alteragdo de pequena monta e que nao comprometa o
entendimento do projeto, apdés aprovagdo prévia da mesma, o responsavel
técnico alterara a mao livre e ao lado rubricara com a data da alteragéo entéo
realizada.

Capitulo XIV
Do certificado de conclusao (habite-se)

Art. 36 — Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida
vistoria e expedido, pela Prefeitura Municipal, o certificado de conclusdo de
obra (habite-se).

Paragrafo Unico — Considera-se concluida a obra que apresente as condigdes
minimas de habitabilidade, vedadas as paredes e vaos, em funcionamento as
instalagoes hidrossanitarias, inclusive ligacao definitiva a rede de esgoto ou ao
sistema individual de tratamento, em condigbes de uso as instalagdes elétricas
e aquelas que adicionalmente forem consideradas obrigatorias para o tipo de
edificacdo em questao.

Art. 37 — Se constatada divergéncia entre o projeto aprovado e a execugdo da
obra, somente sera emitido o certificado de conclusédo de obra (habite-se) se
retificado o projeto e, eventualmente, o alvara, desde que assegurado o
cumprimento das normas do presente Cdodigo.

§1° - Se impossivel a regularizagdo das divergéncias de que trata o caput do
presente artigo, por violagdo dos dispositivos do presente Cddigo, sera
notificado o proprietario para que providencie, em sessenta dias, a demoligéo
das partes em desacordo.

§2° - Decorrido o prazo de que trata o paragrafo 1° deste artigo, ndo tendo sido
demolidas as partes em desacordo, a Prefeitura Municipal providenciara a
demoligao, langando ao proprietario os custos levantados, acrescidos de 100%
a titulo de cominagao.

§3° - A Prefeitura tem um prazo de 10 (dez) dias Uteis, para vistoriar a obra e
expedir o Certificado de Concluséo de Obra.

Capitulo XV
Da regularizagdo dos iméveis em desacordo com a legislagdo urbanistica

Art. 38 — Fica o Municipio de Paula Freitas autorizado a regularizar as
edificacdes irregulares e clandestinas edificadas em desconformidade com os
limites urbanisticos estabelecidos pela lei vigente, desde que apresentem
condicdes minimas de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade e
habitabilidade, obedecidas as regras desta Lei Complementar.
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Art. 39 — Para a regularizagdo prevista neste Capitulo, o Poder Publico
dispensara ou reduzira as limitagdes administrativas estabelecidas em Lei, sem
obice a exigéncia de cumprimento de medidas mitigatérias.

Paragrafo Unico. Para efeitos do que trata este Capitulo, considera-se:

| - construgédo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio, porém
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il - construgdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagao do
Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenga;

Il - construgdo clandestina parcial: aquela correspondente a ampliagéo de
construgado legalmente autorizada, porém sem licenga do Municipio para a area
ampliada;

IV - obra finalizada: edificagdo que apresenta as condigbées minimas de
habitabilidade, com vedagées, cobertura, instalagdo hidraulica, sanitaria e
elétrica executadas de forma concluida;

V - novo uso: edificagdes aprovadas com alvara para um uso determinado, que
necessitam de adequagdes e/ou ampliagbes para cumprimento das exigéncias
de um novo uso conforme legislagdo vigente, porém com impossibilidade de
implantagao destas;

VI - as possibilidades deste capitulo sdo aplicaveis aos iméveis edificados até a
entrada em vigor da nova redagao do Codigo de Obras.

Art. 40 — Nao serdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei
Complementar, as edificagées:

| - que apresentarem irregularidades néao previstas neste Capitulo;

Il - localizadas sobre logradouros ou terrenos publicos;

Il - localizadas em faixas néo edificaveis junto a lagos, rios, cérregos, fundo de
vale, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagées, linhas de
transmissdo de energia de alta-tensdo e demais faixas estabelecidas por
concessionarias, bem como nas faixas ndo edificaveis junto as ruas publicas e

rodovias que contenham essas restrigoes,

IV - que causem danos ou prejuizo ao meio ambiente e/ou ao patriménio
histérico ou cultural;
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V - localizadas em éareas destinadas a implantagdo de ruas, estradas e
rodovias, assim como localizadas em areas destinadas ao alargamento de vias,
conforme previséo legal ou determinagéo do érgéo competente;

VI - edificacées localizadas em areas de risco, conforme parecer ou definigao
do 6rgao competente;

VIl - edificagbes que nao atendam as exigéncias das Leis Federais
relacionadas a acessibilidade;

VIIl - edificagbes com aberturas laterais e fundos em distancia inferior ao
estipulado pela legislagao vigente;

IX - edificagbes com elementos que se projetem sobre a pista de rolamento
(existente ou projetada) do logradouro publico;

X — as obras terdo prazo de dois anos para solicitar a regularizagdo, contando
a partir da data da entrada em vigor da nova redagéo do Cédigo de Obras.

§ 1° - Todas as obras irregulares ou clandestinas que, por suas caracteristicas
construtivas, resultem em comprometimento da estrutura restante, sistemas
construtivos de baixo custo e facil demoligdo, ndao serao regularizadas e nao
poderao receber adequagdes ou ampliagoes.

§ 2° - As caracteristicas construtivas de que trata o paragrafo anterior serao
determinadas por meio de laudo técnico elaborado por profissional habilitado
pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU ou Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA.

§ 3° - Em areas com declividade/aclividade superior ao estabelecido em Lei
Federal e Municipal e consideradas areas de risco, a regularizagdo podera
ocorrer, desde que, atendido o disposto na Resolugdo CONAMA n° 369/2006.

§ 4° - A regularizagao da localizagéo da edificagdo sobre areas de preservagao
permanente (non aedificandi) somente podera ser autorizada mediante parecer
favoravel, a ser emitido pelo érgdo ambiental competente.

Art. 41 — Sao apenas passiveis de regularizagdo, com base neste Capitulo, as
edificacbes comprovadamente concluidas até na data de entrada em vigor do
novo texto do Cédigo de Obras, que possuirem irregularidades atreladas com
os seguintes parametros urbanisticos:

| - recuos;

Il - afastamentos;
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Il - altura de parede cega no alinhamento e limites do terreno, em até 20% do
limite maximo permitido pela legislacao vigente;

IV - taxa de ocupacao;
V - coeficiente de aproveitamento;

VI - projecdo de sacadas, pavimentos, marquises, beirais, brises, elementos
construtivos projetados sobre recuo frontal, passeios ou areas publicas, desde
que respeitado o livre transito de pedestres e demais modais e a altura minima
livre de passagem de 2,80 metros, ndo podendo projetar-se, em hipétese
alguma, sobre a pista de rolamento de veiculos (existente ou projetada) do
logradouro publico;

VIl - numero e dimensdes de vagas de estacionamento e de carga e descarga,
disponibilizadas em desacordo a exigida e/ou disponibilizadas sobre a area de
recuo;

VIII - nimero de pavimentos;
IX - area de permeabilidade do terreno;

X - usos em desacordo com o Zoneamento vigente, desde que comprovada a
atividade existente no local ha mais de 5 anos a contar da data de aprovagéo
desta lei, com apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
devidamente aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
quando exigido pelo 6rgédo competente;

Xl - edificagbes ja averbadas em matricula, sem especificacdo da area
construida;

XIl - edificagées com o pé direito em desacordo com o exigido pela legislagao
vigente, respeitado o limite minimo de pé-direito minimo estabelecido neste
Cadigo.

Art. 42 - A regularizacao das construgdes de que trata este Capitulo dependera
da apresentacdo pelo proprietario ou responsavel pelo imével dos seguintes
documentos:

| - copia da Notificacdo emitida por Fiscal de Obras e Posturas do Municipio
e/ou agdes judiciais, quando houver;

Il - declaragao do profissional, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela
veracidade das informagées prestadas;
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lll - copia de documento que indique a titularidade do imoével, tais como
matricula atualizada do Cartério de Registro de Imoéveis e quando necessario,
Compromisso ou Promessa de Compra e Venda com a mesma area da
matricula relacionada com a devida anuéncia do proprietario, ou Ata Notarial
indicando posse por mais de 05 anos;

IV - anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) referente a regularizagdo da obra, com laudo
técnico, informando as condigdes da edificagdo e responsabilidades técnicas
compativeis com as intervengdes na edificagdo, quando for o caso;

V - projeto arquitetonico da edificagdo, com informacdes referentes aos itens a
serem regularizados, através de pecgas graficas contendo, no minimo:

a) planta de situagao;

b) planta de implantagdo contendo, no minimo, as cotas da situacao real da
edificagdo sobre o lote e planilha de areas da mesma;

c¢) planta baixa de todos os pavimentos da edificacdo, destacando as areas e
os itens a serem regularizados;

d) cortes esquematicos e fachadas necessarias para visualizagéo das areas e

dos itens a serem regularizados;
e) No selo de identificagdo de cada prancha: "REGULARIZACAO DE OBRA".

VI - atestado de Aprovacgéo de Projeto Preventivo Contra Incéndio ou Habite-se
do Corpo de Bombeiros Militar, quando for o caso;

VII - aprovagéo sanitaria junto a Vigilancia Sanitaria, a ser regulamentada,;
VIII - licenciamento Ambiental, quando a atividade requerer,

IX - comprovante dos recolhimentos das taxas exigidas quando da aprovagao
de projetos;

X - imagem do Google Earth com localizagdo do lote datada de data anterior a
vigéncia do novo texto;

XI - anuéncia da sociedade condominial, quando for o caso; e
Xl - documentagéo que comprove a conclus@o da obra nos termos desta lei.

§ 1° - Constatadas, a qualquer tempo, divergéncias nas informagbes ou
discrepancia nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-los
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ou a prestar esclarecimentos no prazo de trinta (30) dias, sob pena de ser
indeferido seu pedido e aplicadas as sang¢ées cabiveis.

§ 2° - Os seguintes documentos que podem ser apresentados para
comprovagdo de obra concluida: conta de energia elétrica, agua ou
concessionaria publica de fornecimento de servigos publicos; fotos datadas;
imagem do Google Earth nos termos do inciso X; documento emitido por érgéo
publico oficial, ou ainda outro a ser validado pelo 6rgao de analise.

Capitulo XVI
Da Licenca da Demoli¢ao Voluntaria

Art. 43 — A demolicdo de qualquer edificagéo, ou parte dela, bem como de
muros ou instalagdes com altura superior a 2,00 (dois) metros, localizados na
faixa de recuo obrigatério para logradouros, s6 podera ser executada mediante
licenciamento da Prefeitura.

§1° - O interessado em realizar demolicdo devera solicitar a Prefeitura, através
de requerimento, que lhe seja concedida a licenga através da liberagédo do
Alvara de Demoligdo, onde constara:

I-  nome do proprietario e CPF ou CNPJ;

ll- namero do requerimento solicitando a demoligao;

lll- localizagéo da edificagéo a ser demolida,;

IV- nome do profissional responsavel e ART,;

V- titulo de propriedade ou equivalente;

VI- prazo de duragdo dos trabalhos, o qual podera ser prorrogado,
atendendo solicitagéo justificada do interessado, e a juizo da Prefeitura;

VIl- Certidao Negativa de Débito (CND) da demoli¢cdo, emitida pelo
INSS, se a edificagéo estiver averbada em Registro de Iméveis;

VIlI- demoligdo com uso de explosivos devera ser acompanhada por
profissional habilitado e de érgédos fiscalizadores, sendo horario definido por
orgao competente da municipalidade.

§2° - Qualquer edificagdo que esteja, a juizo do departamento competente da
Prefeitura, ameagada de desabamento devera ser demolida no prazo maximo
de até 60 (sessenta) dias da notificaca@o, pelo proprietario e este se recusando
a fazé-la, a Prefeitura providenciara a execugdo da demolicdo cobrando do
mesmo as despesas correspondentes, dentro do prazo de 05 (cinco) dias,
acrescido da taxa de 20% (vinte por cento) de administragéo.

§3° - E dispensada a licenga para a demolicdo de muros de fechamento de até
3,00m (trés metros) de altura.

§4° - O alvard de demolicdo terd validade por 1(um) ano, podendo o
proprietario usufruir enquanto constréi a nova edificagéo, da construgéo a ser
demolida. Para a emisséo do certificado de demoligcdo sera obrigatoriamente
necessaria a demoligao total do objeto do requerimento inicial.
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§5° - A licenga para demoligdo sera negada quando se tratar de imovel
tombado pela municipalidade, estado ou uniao.

§6° - Em qualquer demolicdo o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso, adotara todas as medidas necessarias a garantia das
condicdes de seguranga dos operarios, dos transeuntes, das benfeitorias dos
logradouros e das propriedades vizinhas.

Capitulo XVII
Das Vistorias

Art. 44 — A vistoria para a concesséo de certiddo de conclusdo de obra devera
ser requerida acompanhada dos seguintes documentos:

I-  alvara sanitario;

II- laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

lll- licenga ambiental para operagao — LAO, quando for o caso;

IV- laudo de vistoria e aprovagdo das edificagbes destinadas ao
uso de saude e educacao, pelos 6rgaos competentes;

V- numero do projeto aprovado, CPF ou CNPJ do proprietario e a
inscrigdo imobiliaria do imével junto ao cadastro municipal;

VI- Certidao negativa de Debito (CND) emitida pelo INSS.

§1° - Poderd ser concedido certiddo de conclusdo de obra parcial, nos
seguintes casos:

I- quando se tratar de edificagbes autbnomas e independentes,
construidas no interior do mesmo lote;

- quando se tratar de edificagdo constituida de unidades
auténomas.

§2° - Para concesséao de certiddo de concluséao parcial:

I- os equipamentos e instalagbes do prédio para completo
atendimento as unidades autdbnomas a serem utilizadas deverdo estar
concluidos, em funcionamento e aprovados pelas autoridades competentes;

Il- os acessos, circulagdes e areas de uso comum, pelo menos
até as unidades em questao, devem estar concluidos.

§3° - Os profissionais (arquitetos e engenheiros) e fiscais da Prefeitura e
Vigilancia Sanitaria, terdo ingresso a todas as obras mediante a apresentagao
de prova de identidade, e independentemente de qualquer outra formalidade.
§4° - Os funcionarios investidos em fungéo fiscalizadora poderao, observadas
as formalidades legais, inspecionar bens e papéis de qualquer natureza, desde
gue constituam objeto da presente legislagéo.

§5° - Em qualquer periodo da execucdo da obra, o érgéo competente da
Prefeitura podera exigir que Ihe sejam exibidas as plantas, calculos e demais
detalhes que julgar necessario.

Capitulo XVIII
Da execucao das obras
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Art. 45 — Consideram-se habilitados a elaboragéo de projetos e execugéo de
obras de construgdo, reconstrugcdo, reforma, ampliagdo e demolicdo os
profissionais inscritos no CREA, CAU ou CFT/CRT, nos limites das atribuigdes
que lhes sao concedidas pela legislagao, atos e portarias.

Paragrafo Unico — E permitida a substituicdo de profissionais responsaveis
pela execugdo de obras, nos termos da legislagao profissional regulada pelo
CREA, CAU ou CFT/CRT, devendo o Municipio ser comunicado, pelo novo
responsavel, em prazo de cinco dias uteis apés o deferimento da substituicéo
pelo Conselho.

Art. 46 — Os profissionais responsaveis pela execugao das obras de que trata o
presente Cédigo obrigam-se a manter, em situagdo visivel no local da
intervengao edilicia, a placa com as dimensées e dizeres constantes do Ato
normativo emitido pelo CREA, CAU ou CFT/CRT no Estado do Parana.
Paragrafo Unico — A placa de que trata o caput deste artigo nédo sera
considerada publicitaria.

Art. 47 — As obras situadas em zona interna ao perimetro urbano obrigam-se a
dispor tapumes de protegdo, os quais podem avangar sobre os passeios desde
que resguardado espago para passagem de pedestres nao inferior a 1,20m.
Paragrafo Unico — Os tapumes recuardo para o alinhamento predial tédo logo
estejam concluidas as fundagdes, vedacdes e revestimentos situados nos
primeiros 3,00m de altura sobre a calgada, e serao integralmente retirados para
que seja efetuada a vistoria de conclusdo de obra (habite-se).

Art. 48 — Os andaimes, telas, bandejas salva-vidas, guarda-corpos e outras
protecbes necessarias as obras de construgdo e demolicdo, obedecerao
rigorosamente ao disposto nos regulamentos emitidos pelo Ministério do
Trabalho e do Emprego
Capitulo XIX
Da fiscalizagao e das penalidades

Art. 49 — A Prefeitura Municipal fara fiscalizar, a qualquer tempo, as
construgdes, reconstrugées, reformas, ampliagées e demolicbes em todo o
territrio municipal, inclusive zona rural, para assegurar que estejam sendo
cumpridas as normas do presente Codigo, da Lei de Regulagdo do Uso e
Ocupacdo do Solo Municipal e dos demais dispositivos da legislagao
urbanistica municipal.

Paragrafo Unico — No cumprimento das fungbes de fiscalizagdo, os
funcionarios publicos municipais teréo livre ingresso aos canteiros de obra, sem
qualquer outra formalidade senéo a apresentacéo de sua identidade funcional.
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Art. 50 — As infracées do disposto no presente Codigo de Posturas sdo
aplicaveis, pelo Poder Publico, as seguintes penalidades:

a) pela infragdo ao Art. 27, multa de 9 UFM (unidades fiscais do municipio),
aplicada em dobro a cada reincidéncia;

b) pela infragdo ao § 20 do Art. 37, multa de 18 UFM (unidades fiscais do
municipio), acumulada com a demoligdo dos compartimentos infringentes, e
com a cobranga dos custos envolvidos acrescidos de 100%;

Paragrafo Unico — Considera-se reincidéncia a reiteragdo da infracdo em
prazo nao inferior a 5 (cinco) dias Uteis apo6s aplicada a primeira penalidade.

Capitulo XX
Disposicoes gerais e finais
Art. 51 — Casos omissos do presente Cédigo serdo objeto de analise por parte
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que podera delegar sua
apreciacédo ao Conselho de Desenvolvimento Urbano ou Rural, conforme o
tema a ser tratado, cujo parecer se tornara normativo.

Art. 52 — O presente Codigo entra em vigor noventa dias apos sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Art. 53 — Fica revogada a Lei n. 1.105, de 15 de setembro de 2010.

Pago Municipal, 09 de agosto de 2023.

i, —
—SEBASTIAO ALGACIR DALPRA HEMERSON JOSE KMITA
Prefeito Municipal Secretario Municipal de Administrag&o
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| PROJETO DE LEI N° 7/ /2023 — de 09 de agosto de 2023

Justificativa

Senhor Presidente,

Pelo presente encaminhamos a Vossa Exceléncia e aos
demais dignos Vereadores o incluso Projeto de Lei que faz parte do pacote de
aprovagao do novo Plano Diretor do Municipio de Paula Freitas, que inclui as
seguintes leis: a) Lei de Regulagao do Uso e Ocupacgao do Solo Municipal; b)
Lei de Regulagéo Local dos Instrumentos do Estatuto de Cidade; ¢) Cédigo de
Obras; d) Codigo de Posturas; e e) Lei da Gestao Democratica.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposi¢ao de
Vossas Exceléncias, e reiteramos nossos protestos de elevada estima e

distinta consideragao.

Atenciosamente.
Paula Freitas, 09 de agosto de 2023.

—  SEBASTIAO ALGACIR DALPRA ~

Prefeito Municipal




